)

DADES

DADES A/S
CVR-nr. 10 43 29 28

Arsrapport 2013/14




DADES A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

5 ars hoved- og nggletal for koncernen
Regnskabsberetning

Lovpligtig redeggrelse om samfundsansvar
Mangfoldighed i ledelsen

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Resultatopgarelse og totalindkomstopggrelse 2013Kahcern
Opggarelse af finansiel stilling pr. 30.06.2014 n&ern
Egenkapitalopgarelse for 2013/14 - koncern
Pengestramsopggarelse for 2013/14 — koncern
Resultatopggrelse 2013/14 - moderselskab
Balance pr. 30.06.2014 - moderselskab
Egenkapitalopggrelse for 2013/14 - moderselskab

Noter

Side

15

15

19

20

22

23

25

26

27

28

30

31



DADES A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

DADES A/S

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr. 10 43 29 28
Hjemstedskommune Lyngby-Taarbaek

Telefon 45 26 01 00
Telefax 45 26 01 99
E-mail dades@dades.dk
www.dades.dk

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den

Dirigent

2014



DADES A/S 2

Ledelsesberetning

Koncernen opndede i regnskabsaret 2013/14 et prirasadtat (EBIT) pa 684 mio.kr. (2012/13: 695 rki9.
Reduktionen kan henfgres til salget af 3 ejendornragnskabsaret. Lavere finansielle omkostningerdgg,
at driftsresultatet far kurs- og veerdiregulerin¢@BVAT), trods ovennaevnte salg, er pa niveau metR2B
og medvirker til, at driftens likviditetsvirkningverstiger 330 mio. kr. Herudover er den samleded gesleer-
deleshed koncernens bankgeeld, reduceret. Koncefinansielle beredskab, i form af tilgeengelige wtthde
kreditfaciliteter, er pa et tilfredsstillende niveaDe seneste ars stigninger i marginaler og badatser er
fortsat i 2013/14 og da renterne har stabiliseéegiver nettoeffekten heraf negativ pavirkning.r@r korri-
geres for de solgte ejendomme er resultatet, BAERIT og EBVAT, pa niveau med de udmeldte forvamtn
ger, og markedssituationen taget i betragtninigetisstillende.

Den fortsat lave indenlandske vaekst og efterspbugser driftsmaessige udfordringer for savel detabdm
kontorsegmentet, og saetter sig i selskabets legem@r og driftsresultater. | lyset heraf har konee valgt at
fortseette konsolideringen og anvende savel dedes@leessige som finansielle ressourcer fuldt ucepéek-
sisterende portefalje. En reekke iveerksatte optimgstiltag vil reducere ejendommenes driftsomkosgf&in
med et tocifret millionbelgb arligt. Yderligeretéig til at sikre langsigtede driftsforbedringeieerksat.
Selskabet har i farste halvar solgt 2 mindre bagksre for i alt 415 mio.kr. og 1 mindre erhveresgjom for
24,5 mio.kr. samt 3 restejerlejligheder. Salgene sgdskabet en mindre regnskabsmaessig gevinst eftem
afholdelse af salgsomkostninger mv. gav salgendesa®et et tab pa 3 mio.kr. Yderligere tilpasnifigoarte-
faljen er en del af konsolideringsarbejdet.

Ejendomsmarkedet. De seneste ars konjunkturer, har sat sit preeg pa@lateke ejendomsmarked, ogsa
2013/14, og har udover faldende veerdier indenfssevisegmenter, medfart en fortsat lav likviditetrisaet-
ningen af erhvervsejendomme. Markedslejeniveauiedaenfor kontor- og detailsegmentet har dog stbil
ret sig, ligesom tomgangen pa savel kontor- sorailtiétaler har stabiliseret sig i niveauet 10%. d@igene-
relle tendenser pavirker helt naturligt ogsa DADBS, end tomgangen i DADES’ portefglje har udvisfaln
dende tendens og er i niveauet 8%. Det er foresii$ens vurdering, at det er vanskeligt at sssitkedsveaer-
dien pa de enkelte ejendomme, idet det band indéwitket en ejendoms veerdi fastseettes, er blenaztdre
de seneste ar hvorfor der alt andet lige kan sitjgsere stgrre usikkerhed pa de skennede dagsvaerdie

DADES’ ejendomme er i forbindelse med den arligedisegulering, blevet gennemgaet og malt med hknbli
pa kvalitativt at vurdere om ejendommene liggerkedskonformt med hensyn til afkastprocenterne stmt
anvendte huslejeindteegter. Gennemgangen har medféastholdelse af de anvendte afkastprocentsaimpé
lige ejendomme. Det veegtede afkast udger saledeandret 5,8% for koncernens erhvervsejendomsmbrtef
je og 5,5% for butikscenterportefglien. Basereti@d bogfarte vaerdi pr. 30. juni 2014 udgjorde LT3/586.

Den samlede nettoveerdiregulering af koncernensiejame udggr -112 mio.kr. hvoraf 3 ejendomme star fo
-110 mio.kr. Disse ejendomme er nedskrevet vaegegtiundet faldende lejeniveauer og store invasger,
ikke mindst i forbindelse med gennemfgrelse afeekke stgrre genforhandlinger og genudlejninger.
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Fremtiden. Ledelsen forventer, at de vanskelige markedsforkibltbrtszette i det kommende ar, hvorfor fo-
kus fortsat vil veere pa lejerpleje, cashflow oddatte driftsforbedringer, samt styrkelse af staten.

Det er dog ledelsens vurdering, at selskabet gavatisentlige omrader er godt rustet til at f4 deksimale
resultat ud af portefgljen, som i al veesentlighestér af primeere ejendomme.

Baseret paA DADES’ aktuelle drift og portefgliengudt 17 mia. kr. forventes for 2014/15 et primaeduttat

(EBIT) der er pa niveau med eller hgjere end 204,3tbds ejendomssalgene i 2013/14. Selskabetsreett
teudgifter forventes, trods helarseffekt af bidsdigminger fra realkreditinstitutterne, at falde smjskabets re-
sultat far kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) fomtes herefter ligeledes at blive hgjere end i 2D4.3
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5 ars hoved- og nggletal for koncernen

2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Resultatopggrelse
Udlejningsindteegter 902 933 964 948 924
Administrationshonorarer mv. 211 201 209 201 187
Nettoomseetning i alt 1.113 1.134 1.173 1.149 1.111
Andre driftsindtaegter 9 17 20 19 7
Eksterne ejendomsomkostninger (158) (184) (175) (196) (181)
Personaleomkostninger (227) (224) (219) (208) (203)
Eksterne administrationsomkostninger mv. (60) (57) (59) (76) (60)
Primeert resultat far finansielle poster (EBIT) 677 686 740 688 674
Resultat i feellesledede selskaber 7 9 1 17 17
Resultat for finansielle poster (EBIT) 684 695 741 705 691
Finansielle poster (314) (323) (374) (409) (426)
Resultat fgr kurs- og veerdireguleringer
(EBVAT) 370 372 367 296 265
Veerdireguleringer og avancer, inv.ejendomme (115) (664) 21 27) (24)
Veerdireguleringer og gevinst/tab,
finansiel geeld (34) 113 (286) 172 (201)
Resultat for skat 221 (279) 102 441 50
Skat af arets resultat (43) 190 (34) (110) (1)
Arets resultat 178 11 68 331 39

Sammenligningstallene for resultatopggrelsen padiet

overgangen til IFRS 11llndregning af feellesledede aktiviteter.

AEndringen har ikke betydning for koncernens retulta
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5 ars hoved- og nggletal for koncernen

2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Balance
Aktiver
Investeringsejendomme
inkl. domicilejendom 17.149 17.628 18.240 18.153  .531
Andre aktiver 173 174 200 234 210
Likvide beholdninger 36 39 22 38 22
Aktiver i alt 17.358 17.841 18.462 18.425 17.763
Passiver
Egenkapital 5.052 4.910 4.973 4.977 4.717
Geeldsforpligtelser 12.306 12.931 13.489 13.448 463.0
Passiver i alt 17.358 17.841 18.462 18.425 17.763
Ejendomme
Antal
Butikscentre 12 14 14 14 14
Erhvervsejendomme 63 64 64 64 64
Ejerlejligheder 182 185 191 202 206
Antal nt
Butikscentre 351.510 374.476 374.476 374.476 346.65
Erhvervsejendomme 567.045 573.898 573.898 573.89873.898
Ejerlejligheder 14.825 15.150 15.792 16.649 16.816
| alt 933.380 963.524 964.166 965.023 943.365
Bogfart veerdi pr. i kr.
Butikscentre 22.207 21.857 23.118 22.602 22.876
Erhvervsejendomme 15.951 15.923 16.160 16.143 06.16
Ejerlejligheder 20.101 20.143 20.138 20.001 20.100

Sammenligningstallene for balancen er tilpasset
overgangen til IFRS 11llndregning af feellesledede aktiviteter.
AEndringen har ikke betydning for koncernens egeitélap
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5 ars hoved- og nggletal for koncernen

2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10
Regnskabsrelaterede nggletal
Overskudsgrad 60,8 60,5 63,1% 59,9% 60,7%
Primaert resultat/gns. egenkapital 13,6% 13,9% 4,9 14,2% 14,2%
Forrentning af gennemsnitlig egenkapital
far veerdireguleringer og skat 7,4% 7,5% 7,4% 6,1% 5,6%
Egenkapitalforrentning far skat 4,4% -3,6% 2,1% 199, 1,1%
Egenkapitalforrentning (ROE) 3,6% 0,2% 1,4% 6,8% ,8%0
Soliditetsgrad/egenkapitalandel 29,1% 27,5% 26,9% 27,0% 26,6%
Finansiel gearing 213,9% 232,9% 236,7% 237,2% 1241,
Afkast pa ejendomsportefglien 4,3% 4,2% 4,3% 4,3% 4,4%
Lanerente 2,8% 2,8% 3,2% 3,5% 4,0%
Afkastmarginal 1,5% 1,4% 1,1% 0,8% 0,5%
Gennemsnitligt antal medarbejdere 407 413 412 402 72 3
Aktierelaterede nggletal
Indre veerdi pr. aktie (BVPS) (kr.) 99,1 96,3 97,6 7,0 92,6
EBIT pr. aktie (EBITPS) (kr.) 13,3 13,5 14,5 13,5 3,2
EBVAT pr. aktie (EBVATPS) (kr.) 7,3 7,3 7,2 58 5,2
Resultat pr. aktie (EPS) (kr.) 3,5 0,2 1,3 6,5 0,8
Cash flow pr. aktie (CFPS) (kr.) 6,5 6,9 9,2 4,6 7 4,
Udbytte pr. aktie (DPS) (kr.) 1,0 0,75 15 15 15

Antal aktier (stk.)

Nggletallene er tilpasset overgangen til

IFRS 11 -Indregning af feellesledede aktiviteter.

50.964.980 50.964.980 50.968.9%0.964.980 50.964.980

AEndringen har ikke betydning for koncernens resulta

og egenkapital.

Selskabets aktiestgrrelse er i 2011/12 aendret

fra 100 kr. til 10 kr. Aktierelaterede nggletal £011/12 og
tidligere perioder er andret i overensstemmelse éarm
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Regnskabsberetning

Koncernresultatet i hovedposter samt eendringathbid til sidste ar kan vises saledes:

Regnskab Regnskab
2013/14 2012/13  AEndring

mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Udlejning af lejemal 902 933 (31)
Administrationshonorarer mv. 211 201 10
Nettoomsaetning i alt 1.113 1.134 (21)
Andre driftsindtaegter 9 17 (8)
Omkostninger i alt (445) (465) 20
Primeert resultat far finansielle poster 677 686 (9)
Resultat i feellesledede selskaber 7 9 (2)
Resultat far finansielle poster 684 695 (12)
Finansielle poster, netto (314) (323) 9
Resultat for veerdireguleringer 370 372 (2)
Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendemm (112) (665) 553
Realiseret veerdiregulering af investeringsejendomme 3) 1 (4)
Urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldsligtelser (1) 118 (129)
Realiseret veerdiregulering af finansielle geelddigtglser (23) (5) (18)
Resultat fgr skat 221 (179) 400

Hovedpunkter

« Den samlede ejendomsportefglje udger pr. 30. j0h#217.149 mio.kr. mod 17.628 mio.kr. sidste &relts
lgb har fokus veeret p& optimering og konsolideahgen eksisterende portefglje, herunder fastheddaf
lejere og driftsoptimering til sikring af likviditeskabelsen.

« Lejeindteegter er faldet med 31 mio.kr. eller 3,84ldet skyldes primaert salgene af Frihedens Bugikse,
Holte Midtpunkt og Industriparken 20C. Den saml¢gimgang for alle ejendomme udger 8,1% mod 8,8%
sidste ar.

« Omkostninger i alt er faldet med 20 mio.kr. elle8%. Faldet kan henfgres til salgene af ovenstasant
fald i omkostningerne til indretning.

* Det primeere resultat udger 677 mio.kr., hvilkeeefald pa 9 mio.kr. Driftsresultatet er under kemens
malszetning, men udviser robusthed over for deifientsvage konjunkturer i samfundet og sikrer em he
sigtsmeessig likviditetsskabelse.
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Regnskabsberetning

 De urealiserede veerdireguleringer af ejendomspaljgef udger en nettonedskrivning pa 112 mio.km so
hovedsageligt er pa erhvervsejendommene.

« De finansielle nettoomkostninger falder med 9 miatik 314 mio.kr. Faldet skyldes en kombinationsaf-
gene af Frihedens Butikscenter, Holte Midtpunkeagpktiv geeldspleje med Igbende omleegninger af lane
ne i henhold til selskabets finansieringsstratggi modsat retning, stigende bidragssatser.

« Urealiserede kursreguleringer af geeld og finaresigdirivater udger et tab pa 11 mio.kr.

« Soliditeten udger pr. 30. juni 2014 29,1%, mod 27 &dste ar. Dette er under koncernens malsaetmng o
en soliditet i niveauet 30%.

« Pengestramsopgarelsen er i ar saerlig pavirketigfagajendomme. Driftens likviditetsvirkning udga®3
mio.kr. Nettoeffekten af investerings-/finansiesagtiviteter udggar -122 mio.kr., hvilket samlet gger de
likvede midler med 211 mio.kr. Koncernens likvid#ieeredskab incl. uudnyttede kreditfaciliteter stier
ger 1 mia.kr.

Detaljerede kommentarer til de enkelte segmenggrkdncernelimineringer) er angivet nedenfor. Ro&im-
kostninger i altindeholder i modsaetning til koncernresultatopgam®log hovedtalsoversigten ogsa lgnom-
kostninger til viceveerter.

Ejendomssegmenter i alt
Regnskab Regnskab
2013/14  2012/13

mio.kr. mio.kr.
Nettoomsaetning i alt 915 946
Omkostninger i alt (243) (271)
Primeert resultat 672 675
Andre driftsindtaegter 9 16
Veerdireguleringer (112) (665)
Avance og tab ved salg af ejendomme 3) 1
Resultat far finansiering 566 27
Segmentveerdi 17.149 17.628
Direkte afkast i % 3,2 0,1
Overskudsgrad 73,4 71,4

Det direkte afkast udger for 2013/14 3,2% (2012113%6). Afkastet er pavirket af negative veerdiregogger.
Det er selskabets forventning, at savel overskadsgsom direkte afkast vil forbedres, nar konjurdstoe
bedres.
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Regnskabsberetning

Det primeere resultat i segmenterne er fgr koncenmedringer og ekskl. feellesomkostninger i modesisa!
bet. Det direkte afkast beregnes pa baggrund & &esultat fer finansiering og seettes i forholdiéin tids-
maessigt vaegtede dagsveerdi af ejendomsportefgifen,der er taget hgjde for keb og salg af ejendornme
regnskabsaret. Overskudsgraden er beregnet sgonimetre resultat i forhold til nettoomsaetningen.

Oversigt over ejendomsportefaljen
Ejendomsportefaljens opdeling pa segmenter pijiud02014 kan vises saledes:

Ejendoms- Veerdi/
veerdi Areal m?
mio.kr. % m? t.kr. Antal
Butikscentre 7.806 46 351.510 22,2 12
Erhverv 9.045 52 567.045 16,0 63
Ejerlejligheder 298 2 14.825 20,1 182
Ejendomsportefglje i alt 17.149 933.380 18,4 257

| det fglgende kommenteres den samlede udviklinhmgedtallene. De enkelte segmenter gennemgas efter
folgende (side 11-14).
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Regnskabsberetning

Udviklingen i den samlede ejendomsveerdi
Faldet i den samlede ejendomsveerdi (investeringdejeme og domicilejendom) kan specificeres saledes:

Mio.kr.
Investeringsejendomme inkl. domicilejendom 01.07.2( 17.628
Investeringer butikscentre:
Diverse investeringer 6
Ballerup Centret, renovering af p-deek 21
Holte, indretning af lejemal 6
Waterfront, lejemalsindretninger & miljgopgradering 5
Investeringer erhvervsejendomme:
Diverse investeringer 22
Ombygning & indretning af Skanderborgvej 19
Indretning af Bredgade 9
Indretning af Wing House 6
Veerdireguleringer og salg:
Butikscentre 1
Erhvervsejendomme (114)
Domicil ejendom 0
Salg af centre (418)
Salg af erhverv (35)
Salg af ejerlejligheder (7)

Investeringsejendomme 30.06.2014 17.149
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Regnskabsberetning

Butikscentre

Nettoomsaetning
Omkostninger
Primeert resultat

Andre indteegter

Veerdireguleringer

Avance og tab ved salg af ejendomme
Resultat far finansiering

Segmentveerdi

Direkte afkast i %
Overskudsgrad

Regnskab Regnskab
2013/14 2012/13

mio.kr. mio.kr.
406 432
(133) (155)
273 277
4 9
1 (520)
()] 0
269 (234)
7.806 8.185
3,4 (2,7
67,2 64,1

Butikscentrene udger et samlet areal pd 351.51@@d en samlet ejendomsvaerdi p& 7.806 mio.kr.

Nettoomsaetningen er i 2013/14 faldet med 26 mielker 6,0% i forhold til sidste regnskabsar. Fakierg-

rer hovedsageligt fra salgene af Frihedens Butilezreog Holte Midtpunkt.

Den gkonomiske tomgangsprocent er faldende og yatgB60. juni 2014 7,8% mod 8,7% sidste ar.

Omkostningerne er faldet med 22 mio.kr., hvilkeiaert kan henfares til salgene af ovennaevnte cdatcei

egne andele til faelles- og varmeregnskaber saoht tahkostninger til lejemalsindretninger.

Overskudsgraden udggar for 2013/14 67,2%, mens ae20fL2/13 udgjorde 64,1%. Den stigende overskuds-

grad skyldes et fald i omkostninger..
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Regnskabsberetning

Erhvervsejendomme
Regnskab Regnskab

2013/14 2012/13

mio.kr. mio.kr.
Nettoomsaetning 500 505
Omkostninger (202) (207)
Primeert resultat 398 398
Andre driftsindtaegter 5 7
Veerdireguleringer (114) (145)
Avance og tab ved salg af ejendomme 4 0
Resultat far finansiering 293 260
Segmentveerdi 9.045 9.138
Direkte afkast i % 3,2 2,8
Overskudsgrad 79,6 78,8

Erhvervsejendomssegmentet udger et samlet areB5p&45 m med en samlet ejendomsveerdi pd 9.045
mio.kr.

Nettoomsaetningen er faldet med 5 mio.kr. eller 1i@&thold til sidste regnskabsar. Faldet udgardusage-
ligt @endringer fra brutto- til nettoleje, lejenedisdse pa enkelte ejendomme og salget af Induskepa20C.
Den gkonomiske tomgang udgegr 8,5% mod 8,8% sidste a

Omkostningerne er faldet med 5 mio.kr., hvilket éddsageligt kan henfares til en kombination af fatddli-
geholdelsesomkostninger og en stigning i udlejriingsrarer. De gvrige omkostninger er pa niveau sigd

ste ar.

Overskudsgraden er pa et tilfredsstillende nivegudger i 2013/14 79,6%.
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Regnskabsberetning

Ejerlejligheder

Nettoomsaetning
Omkostninger
Primeert resultat

Veerdireguleringer
Avance og tab ved salg af ejendomme
Resultat far finansiering

Segmentveerdi

Direkte afkast i %
Overskudsgrad

Regnskab Regnskab
2013/14 2012/13

mio.kr. mio.kr.
9 9
(8) 9
1 0
1 0
2 1
4 1
298 305
1,3 0,3
11,1 0,0

Segmentet er ikke et strategisk fokusomrade, odeglighederne sgges derfor solgt ved opsigelsdefers
side. Afhaengigt af situationen for den enkeltédbid kan det komme pa tale at genudleje.

Det primeere resultat for segmentet udger 1 mio.kr.

Fortjenesten ved salg af lejligheder udger 2 midrkdusiv salgsomkostninger. Der er i periodergsd lej-

ligheder til samlet bogfart veerdi pa 7 mio.kr.

Som falge af &rets veerdiregulering og salg udgarrdgnskabsmaessige gennemsnitsveerdi 20.101 kr?pr.

(2012/13: 20.143 kr. pr. !
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Regnskabsberetning

DATEA
Regnskab Regnskab

2013/14 2012/13

mio.kr. mio.kr.
Nettoomsaetning 296 290
Direkte henfgrbare omkostninger (6) (6)
Personaleomkostninger (214) (213)
Administrationsomkostninger (46) (44)
Afskrivninger (7 (7
Omkostninger i alt (273) (270)
Primeert resultat 23 20
Finansielle poster 1 1
Resultat fgr skat 24 21

DATEA har i 2013/14 haft et resultat pa 24 mioskod 21 mio.kr. aret far. Resultatet efter skat acig 18
mio.kr. mod 16 mio.kr. aret far.

Aret har veeret preeget af, at investeringskundefrhsolgt ikke strategiske ejendomme samt at legiet er
faldende og ledigheden i ejendommene er stigendesatmen forhold der pavirker DATEAs omsaetning. |
foraret har DATEA hatft tilgang af et betydeligt antoreningskunder, ligesom et af de starste pessiska-
ber i Danmark har valgt DATEA som administratornDe tilgang vil medfare stigende omseetning i 208.4/1

| 2013/14 udgjorde omsaetningen 296 mio.kr. mod@0kr. aret far. Stigningen kan primeert henfailett
laegsydelser til ejendomsadministrationen. Person@testningerne, som omfatter gager til savel kantsat-
te samt medarbejdere pa administrerede ejendonugggrde 214 mio.kr. mod 213 mio.kr. aret far. Kapac
tetsomkostningerne og afskrivningerne er pa nivead aret far.

Arets resultat betragtes som tilfredsstillende. fraste ar forventes et resultat p& samme niveau.
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Lovpligtig redeggrelse om samfundsansvar

| henhold til arsregnskabslovens § 99a skal setkalegere for samfundsansvar (CSR).

DADES A/S har ikke etableret politikker og retnitigier for selskabets samfundsansvar (CSR), ogséka-
des ikke seerskilte politikker for at respektere nesskerettighederne og for at reducere klimapavwiidn.

DADES har altid veeret opmaerksom pa virksomhedem$usaisansvar og vil, hvis opportunt, formulere naer-
mere retningslinjer herfor pa senere tidspunkt.

Mangfoldighed i ledelsen

Ved udgangen af 2013/14 havde bestyrelsen i DADES 7Amedlemmer. | overensstemmelse med selskabs-
loven 8139a har bestyrelsen vedtaget en malsasdningt 15-30% af medlemmer af bestyrelsen skal nedge

af det underrepraesenterede kgn inden for 4 akdivlog kreever, at der kan findes kandidater mecetle
kvalifikationer mv.

Herudover arbejder DADES A/S mod at gge antalleteafunderrepraesenterede kan i alle ledelsesniveaue
organisationen.
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Risikofaktorer

Til koncernens aktivitet er knyttet en reekke riséddorer, hvor de vaesentligste kan opdeles sonefalg

* Risikofaktorer forbundet med regnskabsmaessige vinghy og skan
Risikofaktorer ved drift og udvikling af ejendomme
Risikofaktorer ved ejendomsadministration

Finansielle risikofaktorer (For beskrivelse herahtises til note 24)
* @vrige risikofaktorer

Risikofaktorer forbundet med regnskabsmaessige vurdinger og skan

Koncernens investeringsejendomme veerdianseettekatiinet dagsveerdi i henhold til IAS 40, og eveiguel
veerdireguleringer fgres over resultatopggrelsemckEmens domicilejendom veerdianseettes efter samme p
cip. Opskrivninger pa domicilejendommen fares viden totalindkomst pa egenkapitalen, mens afskrgeri
og nedskrivninger fgres via resultatopggarelsen.

Veerdiansaettelsen er baseret pa ledelsens skandbmovaesentligste faktor er afkastkravene til deeks
ejendomme. Der henvises i gvrigt til note 2 formaxe omtale heraf.

Da ejendomsmarkedet ikke i alle tilfeelde er velleregmde og likvidt i samme udstraekning som f.ekieak
markedet, er dagsveerdianseettelsen ikke ngdvendigsizetydende med, at der til ethvert tidspunktfkates
en kaber til en given ejendom. Der er sdledes &hgtt likviditetsrisiko til ejendommene i en salgsation.

Hertil kommer, at det band indenfor, hvilket enngjems veerdi fastszettes bliver bredere i perioder kriser
o.l., hvorfor der alt andet lige kan siges, at vategre usikkerhed pa den skannede dagsveerdi.

Risikofaktorer ved drift og udvikling af ejendomme

Koncernens gkonomistyring er tilrettelagt med fopasdriftsresultatet af den enkelte ejendom, ogckomen
udarbejder detaljerede budgetter for hver enkelidgm. De enkelte ejendommes Igbende driftsresuléat
pavirket af eksterne faktorer, herunder udviklingesmmfundsgkonomien, ejendomsmarkedet og detaithan
len. Dertil kommer en reekke risikofaktorer, som ¢@men i starre eller mindre grad har indflydelée hger-
under lejernes betalingsevne, drift af ejendomnnet salvikling i tomgang og midlertidige lejerabatter

Disse risikofaktorer kan, i starre eller mindredyréd negativ indvirkning pa resultater, pengestmanog fi-
nansielle stilling.

En negativ udvikling i samfundsgkonomien kan bepyateefterspgrgslen efter lejemal aftager. Dettep&i
lzengere sigt medfare en sveekkelse af udlejningseitie, herunder pres pa niveauet for de lejeindtaedgr
kan opnas for de enkelte lejemal.
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Risikofaktorer

Samtidig gger en gkonomisk afmatning risikoen &igjerne og andre aftaleparter ikke vil veereandttil at
honorere deres forpligtelser, herunder til betalifideje, ligesom det kan medfgre gget tomgangnisty i
midlertidige lejerabatter, faldende indtjeninggstide pres pa afkastprocenter og ultimativt fdréaliiende
markedsveerdi af ejendomsportefgljen.

Lejernes betalingsevne kan svigte, men koncernggdes/aegt pa at tiltreekke palidelige og kreditveprdéje-

re. Ved indgaelse af lejekontrakter sgger koncesddades at afdeekke lejernes betalingsevne i detngimndet

er muligt og relevant. Koncernen stiller ved indgéeaf lejekontrakter krav om kontant deposituntragt
og/eller forudbetalt leje. Safremt en eller flefdegerene i fremtiden ikke er i stand til at hoe deres beta-
lingsforpligtelser, kan dette medfare dels reduderadtaegter dels, i det omfang deposita og foradtbieje
ikke daekker, tab pa den pagaeldende lejer og delgéride tomgang samt omkostninger i forbindelse med
f.eks. genudlejning og istandseettelse til nye dejer

Hovedparten af lejekontrakterne indeholder vilkdr @n arlig lejeregulering, der minimum svarer tiviklin-
gen i inflationen. Disse lejereguleringer skal m@is eventuelle stigninger i driftsomkostningerrtbet fra
stigninger i skatter og afgifter, som saedvanligmssvares direkte af tilsvarende stigninger i lejen

For hver ejendom foreligger et 10-arigt vedligeletdesbudget, som indeholder dels ejendommens haedget
rede vedligeholdelsesomkostninger for en 10-arigode, dels ejendommens budgetterede omkostniiiger t
drift for en 1-arig periode. Budgetterne gennemggisdst to gange arligt for alle driftsomkostningstes,
herunder vedligeholdelsesposter. | tilfeelde af letafiyigelser kan korrigerende handlingsplaner igaetkes.
Omkostninger til drift og vedligeholdelse kan blistwrre end budgetteret, hvilket kan fgre til faldie veerdi

af eiendommene.

Ovenstaende risici vil pavirke veerdianseettelsegjeafdommene.
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Risikofaktorer

Risikofaktorer ved ejendomsadministration

Ved administration af eiendomme har koncernen aesv¥ar en raekke forskellige forhold, herunder iedbe
opkraevning af leje, varsling og regulering af lejdarbejdelse af varmeregnskaber, opkraevning afugs-
udgifter m.v. Safremt koncernen foretager fejin administration, kan koncernen padrage sig etansver-
for ejeren af ejendommen, hvilket kan fa& negativirkning pa koncernens resultater, pengestrgmmg-og
nansielle stilling.

@vrige risici
Andre risikofaktorer, der kan pavirke koncernerselade drift, er forsikrings-, miljg- og personaléfold.

Angaende forsikringsforhold er ejendommene typiskikret pa nyveerdibetingelser, der inkluderer liygs-
brand og anden bygningsbeskadigelse, svampe oktskade, husejeransvar, udvidet rgrskadeforsikriesy;
veerdiforsikring og huslejetabsforsikring. Det enkernens vurdering, at forsikringsforholdene éretilsstil-
lende afpasset til ejendommenes egenart og alder.

Koncernen har fastlagt en forsikringsstrategi, sodebaerer, at der er indgaet portefgljeaftale noednter-
kendte forsikringsselskaber, hvilket medfarer ekkesalrifts- og administrative fordele for koncernen

For sa vidt angar miljg er det koncernens opfaiteds der ikke er miljgforurening pa nogen af kaneas
ejendomme udover den generelle omradeklassificemvayfor der ikke er iveerksat seerlige undersggeldet
er endvidere opfattelsen, at der blandt koncertegee dags dato ikke er risiko for miljgforurening

Det er koncernens overordnede politik til stadighedremstd som en attraktiv arbejdsplads, medsitipt
arbejdsmiljg og med udviklingsmuligheder for detkedte medarbejder. Herved sikres positive og vdifiva
cerede medarbejdere.

Koncernen sikrer kvalificerede medarbejdere genodmikling af den enkelte medarbejder via interneeta
som eksterne kurser.

Det er imidlertid koncernens opfattelse, at deeikk en vaesentlig personafhaengighed i koncerneat, @m-
dret bemanding ikke vil veere en drifts- eller ls@gsimaessig risiko.
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Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskab4a juli 2013 - 30. juni 2014 for DADES A/S.

Koncernregnskabet afleegges i overensstemmelse miexchdtional Financial Reporting Standards som god-
kendt af EU, og &rsregnskabet for moderselskaleeiggks i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ar
rapporten afleegges herudover i overensstemmelseydextigere danske oplysningskrav til arsrappofoer
virksomheder i regnskabsklasse C.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet sig@mskabet giver et retvisende billede af konserray
moderselskabets aktiver, passiver, finansielléirggilpr. 30. juni 2014, resultatet af koncernensnoadersel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 26130. juni 2014 samt koncernens pengestramme fm-re
skabsaret 1. juli 2013 — 30. juni 2014. Samtidigler vores opfattelse, at ledelsesberetningen aidehen
retvisende redeggrelse for de forhold, beretnirggehandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Kgs. Lyngby, den 8. oktober 2014

Direktion

Boris Ngrgaard Kjeldsen Kim Nielsen

adm. direktar direktar

Bestyrelse

Oluf Engell Flemming Borreskov Bent Danielsen
formand

Ebbe Drehn Carsten Koch Saren Mgller Nielsen

Sten Scheibye
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i DADES A/S

Pategning pa koncernregnskabet og arsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabeéADES A/S for regnskabsaret 1. juli 2013 - gi
2014, der omfatter resultatopgarelse, totalindkopwtirelse, balance, egenkapitalopgarelse, pengesips
garelse og noter, herunder anvendt regnskabsprdésisavel koncernen som selskabet. Koncernregpeska
og arsregnskabet udarbejdes efter Internationariéial Reporting Standards som godkendt af EU dgsep
ningskrav i arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnaket

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et karegnskab og et arsregnskab, der giver et retdesoille-

de i overensstemmelse med International Finana@loRing Standards som godkendt af EU og oplyshings
krav i arsregnskabsloven. Ledelsen har endvideseamet for den interne kontrol, som ledelsen afsenad-
vendig for at udarbejde et koncernregnskab ogseeg@nskab uden veesentlig fejlinformation, uansetienme
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om kamegnskabet og arsregnskabet pa grundlag af veves r
sion. Vi har udfart revisionen i overensstemmelge rimternationale standarder om revision og ydemig
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree\aryi overholder etiske krav samt planlaegger ogredfre-
visionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, kmncernregnskabet og arsregnskabet er uden vagskeyitli
information.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandiinfpr at opna revisionsbevis for belgb og oplygami
koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgteioastsandlinger afhaenger af revisors vurdering, mdeu
vurdering af risici for veesentlig fejlinformatiorkbncernregnskabet og arsregnskabet, uanset one dégh
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingartvejer revisor intern kontrol, der er relevant ¥orksom-
hedens udarbejdelse af et koncernregnskab ogregaskab, der giver et retvisende billede. Forntédemed
er at udforme revisionshandlinger, der er passeftde omstaendighederne, men ikke at udtrykke eklieir
on om effektiviteten af virksomhedens interne kohtEn revision omfatter endvidere vurdering af, leael-
sens valg af regnskabspraksis er passende, orsdadalegnskabsmaessige skan er rimelige, samt ohdgdsa
praesentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaisiee tilstreekkeligt og egnet som grundlag foregokonklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet siggmskabet giver et retvisende billede af koncesog sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stillimg3®. juni 2014 samt af resultatet af koncernemseaiskabets
aktiviteter og pengestramme for regnskabsaretlil2@13 - 30. juni 2014 i overensstemmelse medriato-
nal Financial Reporting Standards som godkendtab& oplysningskrav i arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaiglsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderideand-
linger i tilleeg til den udfaerte revision af konceegnskabet og arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at miplysrne i ledelsesberetningen er i overensstenenmeési
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 8. oktober 2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jacques Peronard Stinus Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Resultatopgarelse og totalindkomstopggarelse 2013/24&oncern
Resultatopggrelse

2013/14 2012/13

Note mio.kr. mio.kr.

Udlejning af erhvervsejendomme 875 907
Udlejning af boligejendomme 27 26
Administrationshonorarer mv. 211 201
Nettoomsaetning 4 1.113 1.134
Andre driftsindtaegter 9 17
Eksterne ejendomsomkostninger 5 (158) (184)
Personaleomkostninger 6 (227) (224)
Eksterne administrationsomkostninger (50) (48)
Afskrivninger 9,11,12 (10) (9)
Primeert resultat far finansielle poster 677 686
Resultat i feellesledede selskaber 13 7 9
Resultat far finansielle poster (EBIT) 684 695
Finansielle indteegter 7 2 1
Finansielle omkostninger 7 (316) (324)
Resultat fgr kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) 370 372
Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendemm 10 (112) (665)
Avance og tab ved salg af investeringsejendomme ) 3 1
Urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldsligtelser og afledte
finansielle instrumenter 7 (11) 118
Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gaaddgsligtelser 7 (23) (5)
Resultat fgr skat 221 (279)
Skat af arets resultat 8 (43) 190
Arets resultat 178 11
Totalindkomstopggrelse
Arets resultat 178 11
Anden totalindkomst (Opskrivning af domicilejendom) 2 3
Skat af anden totalindkomst 8 (0) (1)
Anden totalindkomst i alt (recirkuleres ikke pa senere tidspunkt) 2 2
Totalindkomst 180 13
Arets resultat pr. aktie, kr. 23 3,5 0,2
Arets resultat pr. aktie, udvandet, kr. 23 3,5 0,2
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Opggarelse af finansiel stilling pr. 30.06.2014 - kmern

Rettigheder

Immaterielle aktiver

Investeringsejendomme
Domicilejendom
Driftsmidler og inventar

Materielle aktiver

Kapitalandele i feellesledede selskaber
Andre finansielle aktiver

Finansielle anleegsaktiver

Langfristede aktiver

Tilgodehavende hos lejerne mv.
Tilgodehavender ved salg af eiendomme
Tilgodehavender hos administrationskunder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver

Aktiver

2013/14 2012/13
Note mio.kr. mio.kr.

9 4 7
4 7

10 16.877 17.356
11 272 272
12 12 14

17.161 17.642

13 92 89
1 1
93 90

17.258 17.739

17 20
0 1
20 19
22 18
0 1
5 4
64 63
36 39
100 102

17.358 17.841
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Opggarelse af finansiel stilling pr. 30.06.2014 - kmern

2013/14 2012/13

Note mio.kr. mio.kr.

Aktiekapital 15 510 510
Reserve for opskrivning af domicilejendom 87 85
Overfart overskud 4.455 4.315
Egenkapital 5.052 4.910
Hensat til udskudt skat 18 1.122 1.082
Langfristet del af prioritetsgeeld 17 10.747 11.085
Langfristet bankgeeld 17 50 45
Medarbejderobligationer 2 7
Forudbetalt leje og deposita 249 265
Langfristede geeldsforpligtelser 12.170 12.484
Andre hensatte forpligtelser 16 3 3
Kortfristet del af prioritets- og bankgeeld 17 43 281
Anden bankgeeld mv. 0 214
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 2
Skyldig skat 3 0
Anden geeld 73 89
Geeld til administrationskunder 8 4
Periodeafgreensningsposter 4 3
Kortfristede geeldsforpligtelser 136 447
Geeldsforpligtelser 12.306 12.931
Passiver 17.358  17.841
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Egenkapitalopggarelse for 2013/14 - koncern
Reserver Egen-

Aktie-  for opskriv- Overfgrt  kapital

kapital ning domicil resultat i alt

mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Egenkapital 01.07.2012 510 82 4.381 4.973
Udbetalt udbytte 0 0 (77) (77)
Arets resultat 0 0 11 11
Anden totalindkomst (Opskrivning domicilejendom) 0 3 0 3
Totalindkomst 0 3 11 14
Egenkapital 30.06.2013 510 85 4.315 4.910
Arets resultat 0 0 178 178
Anden totalindkomst (Opskrivning domicilejendom) 0 2 0 2
Totalindkomst 0 2 178 180
Udbetalt udbytte 0 0 (38) (38)
Egenkapital 30.06.2014 510 87 4.455 5.052

Der foreslas deklareret et udbytte pa 51 mio.kkr(Jr. aktie) for regnskabsaret 2013/14

(2012/13: 38 mio.kr. (0,75 kr. pr. aktie)).

Belgbet indregnes farst som forpligtelse efterutasig pa ordineer generalforsamling.
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Pengestramsopggarelse for 2013/14 — koncern

2013/14 2012/13

Note mio.kr. mio.kr.

Primeert resultat far finansielle poster 677 686
Regulering for afskrivninger 10 9
Regulering af hensatte forpligtelser (18) (7)
AEndringer i driftskapital 19 0 1)
AEndringer i deposita og forudbetalt leje (21) (9)
Pengestramme fra drift far finansielle poster 648 678
Finansielle indbetalinger 2 1
Finansielle udbetalinger (316) (324)
Betalt selskabsskat (6) (3)
Refunderet selskabsskat 5 0
Driftens likviditetsvirkning 333 352
Udbetalinger vedrgrende investering i aktiver (98) (70)
Indbetalinger vedrgrende salg af aktiver 460 17
Investeringernes likviditetsvirkning 362 (53)
Afdrag pa prioritetsgeeld og langfristede banklan 74)( 472)
Optagelse, herunder omlaegning af prioritetsgeeldmgfristede banklan (377) 138
Modtaget udbytte 5 5
Udbetalt udbytte (38) (77)
Finansieringens likviditetsvirkning (484) (406)
Nettoforggelse af likvide midler 211 (207)
Likvide midler 01.07., netto (175) (68)
Likvide midler 30.06., netto 36 (175)
som specificeres saledes:
Likvide beholdninger 36 39
Anden bankgeeld mv. 0 (214)
Likvide midler 30.06., netto 36 (175)
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Resultatopggrelse 2013/14 - moderselskab

Udlejning af erhvervsejendomme
Udlejning af boligejendomme

Nettoomsaetning

Andre driftsindtaegter

Eksterne ejendomsomkostninger
Personaleomkostninger

Eksterne administrationsomkostninger
Afskrivninger

Primeert resultat far finansielle poster

Resultat i datterselskaber
Resultat i feellesledede selskaber

Resultat far finansielle poster (EBIT)

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr kurs- og veerdireguleringer (EBVAT)

Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendemm

Avance og tab ved salg af investeringsejendomme
Urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldsligtelser og afledte

finansielle instrumenter

Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gaaddsligtelser

Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte — 10% (2012/13: 7,5%) af aktiekapital
Overfort til reserve for nettoopskrivning af kajaradele

Overfart til nseste ar

2013/14 2012/13
Note mio.kr. mio.kr.
888 920
27 26
915 946
9 16
(241) (271)
6 (13) (12)
(14) (13)
3 (2
653 664
13 18 16
13 7 9
678 689
7 2 1
7 (316) (325)
364 365
10 (112) (664)
(3 1
7 (12) 118
7 (23) (5)
215 (185)
8 (37) 196
178 11
51 8 3
0 0
127 (27)
178 11
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Balance pr. 30.06.2014 - moderselskab

2013/14 2012/13
Note mio.kr. mio.kr.

Investeringsejendomme 10 16.889 17.368
Domicilejendom 11 272 272
Driftsmidler og inventar 12 4 6
Materielle anleegsaktiver 17.165 17.646
Kapitalinteresser i datterselskaber 13 43 41
Kapitalandele i feellesledede selskaber 13 92 89
Andre finansielle aktiver 1 1
Finansielle anleegsaktiver 136 131
Anlzegsaktiver 17.301 17.777
Tilgodehavende hos lejerne mv. 17 20
Tilgodehavender ved salg af eiendomme 0 1
Andre tilgodehavender 20 17
Selskabsskat 2 7
Tilgodehavender 39 45
Likvide beholdninger 24 29
Omseetningsaktiver 63 74
Aktiver 17.364  17.851
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Balance pr. 30.06.2014 - moderselskab

2013/14 2012/13

Note mio.kr. mio.kr.
Aktiekapital 15 510 510
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdisadet 75 75
Reserve for opskrivning af domicilejendom 87 85
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 51 38
Overfart overskud 4.319 4.192
Egenkapital 5.042 4.900
Hensat til udskudt skat 1.143 1.108
Andre hensatte forpligtelser 16 0 0
Hensatte forpligtelser 1.143 1.108
Langfristet del af prioritetsgeeld 17 10.747 11.086
Langfristet bankgeeld 17 50 45
Medarbejderobligationer 0 1
Forudbetalt leje og deposita 249 265
Langfristede geeldsforpligtelser 11.046 11.397
Kortfristet del af prioritets- og bankgeeld 17 43 712
Anden bankgeeld mv. 0 214
Koncernmellemveerender 44 45
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1 5
Anden geeld 41 52
Periodeafgreensningsposter 4 3
Kortfristede geeldsforpligtelser 133 446
Geeldsforpligtelser 11.179 11.843
Passiver 17.364 17.851
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Egenkapitalopggarelse for 2013/14 - moderselskab

Reserver
for netto-
opskrivning
efter indre Reserver Egen-
Aktie- veerdis  for opskriv- Foreslaet Overfgrt  kapital
kapital metode ning domicil udbytte resultat i alt
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Egenkapital 01.07.2012 510 75 82 77 4.219 4.963
Arets resultat 0 0 0 38 (27) 11
Opskrivning af domicilejd. efter skat 0 0 3 0 0 3
Betalt udbytte 0 0 0 (77) 0 (77)
Egenkapital 30.06.2013 510 75 85 38 4.192 4.900
Arets resultat 0 0 0 51 127 178
Opskrivning af domicilejd. efter skat 0 0 2 0 0 2
Betalt udbytte 0 0 0 (38) 0 (38)

Egenkapital 30.06.2014 510 75 87 51 4.319 5.042
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Noter

Noteoversigt:
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Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige regnskabsmaessige skan
Segmentoplysninger

Nettoomsaetning

Ejendomsomkostninger
Personaleomkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger
Skat af arets resultat

Rettigheder

Investeringsejendomme

Domicilejendom

Driftsmateriel og inventar

Kapitalandele i datterselskaber og feellesledadskaber
Finansielle aktiver og forpligtelser
Aktiekapital

Andre hensatte forpligtelser

Forfald af finansielle forpligtelser

Udskudt skat

AEndring i driftskapital

Honorar til generalforsamlingsvalgte revisorer
Pantsaetninger og eventualforpligtelser mv.
Naerstaende parter

Resultat pr. aktie (EPS)

Finansielle risici og finansielle instrumenter
Ny regnskabsregulering

Begivenheder efter balancedagen
Ledelseshverv

Koncernens ejendomme
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Koncernregnskabet er for 2013/14 aflagt efter mdgonal Financial Reporting Standards (IFRS) sau-g
kendt af EU. Koncernregnskabet er aflagt efter samegnskabspraksis som sidste ar, bortset frateffe
implementering af nye og eendrede standarder somltometdenfor.

Arsregnskabet for moderselskabet er aflagt i owsstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelsgofor
re virksomheder i regnskabsklasse C og er usenfindtald til 2012/13.

Arsrapporten afleegges i danske kroner (DKK), deprezsentationsvalutaen for &rsrapporten og dertifunk
nelle valuta for koncernens aktiviteter.

Implementering af nye og sendrede standarder og foolkningsbidrag
DADES-koncernen har med virkning fra 1. januar 20tiglementeret fglgende nye og eendrede standagder o
for-tolkningsbidrag:

e IFRS 10,Koncernregnskaber

¢ IFRS 11 Feellesledede arrangementer

* IFRS 12,0plysninger om involvering i andre virksomheder

e /Endret IAS 27Separate regnskaber

* /Endret IAS 28|nvesteringer i associerede virksomheder og joamttures

Effekten af implementeringen af IFRS 11, Feellesledarrangementer fremgar nedenfor. | overensstesemel
med ikrafttreedelsesbestemmelserne for IFRS 11 ffekten pa sammenligningstal for 2012/13, mere ikk
for 2013/14. Implementeringen af gvrige nye og aderstandarder har ikke medfart aendringer i anvendt
regnskabspraksis.

Effekt af IFRS 11, Feellesledede arrangementer

IFRS 11 erstatter IAS 31, Kapitalandele i joint weas. IFRS 11 opdeler feellesledede arrangemefaelids-

ledede aktiviteter (joint operations) og feellestkl@irksomheder (joint ventures). Feelleslededevibdter er
defineret som et feelles arrangement, hvor invesiermed faelles kontrol har rettigheder relatetetrtange-
mentets aktiver og har forpligtelser relatereatitangementets forpligtelser. Feellesledede virksataher de-
fineret som et arrangement, hvor investorerne reeite$ kontrol har rettigheder relateret til arrangetets
nettoaktiver. Investoren klassificerer det feelldslie arrangement baseret pa en grundig analyse edtd
tigheder og forpligtelser, som investoren har hédd til det feellesledede arrangement, under heaagen til

arrangementets opbygning og juridiske form, deltafteontraktsmaessige betingelser samt andre reievVan

hold og omstaendigheder.

Investeringer i feellesledede virksomheder skalegdes ved anvendelse af equity-metoden. Tidligarelet
ogsa muligt at anvende pro rata-konsolidering. Wedsteringer i feellesledede aktiviteter indregogmaler
investoren arrangementets aktiver og forpligtetspide dermed forbundne indteegter og omkostninder- i
hold til sin andel i arrangementet i overensstersmeted de IFRS’er, der geelder for de pagaeldendegkt
forpligtelser, indteegter og omkostninger.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ledelsen i DADES A/S har revurderet klassifikatiora koncernens investeringer i feellesledede aenaeq-
ter i overensstemmelse med IFRS 11. Ledelsen than iforbindelse konkluderet, at koncernens inviegjar
DAVISTA K/S og DAVISTA A/S, som var klassificerebm en faelleskontrolleret virksomhed under IAS 31,
og som blev indregnet i koncernregnskabet ved ata-konsolidering, skal klassificeres som en fdelbh
virksomhed under IFRS 11 og indregnes ved anvea@élsquity-metoden.

| overensstemmelse med ikrafttreedelsesbestemmel&artFRS 11 er sendringen i anvendt regnskabsisraks
fra pro rata-konsolidering til equity-metoden inggjdet med tilbagevirkende kraft som om equity-rdeto
altid havde veeret anvendt. Den regnskabsmaessigh faeinvesteringen pr. 1. januar 2013, som ariees
veerende Kkostpris for investeringen under equityenhet, er opgjort til summen af bogfart af de aktiog
forpligtelser, som koncernen tidligere indregnedd pro rata-konsolidering. Ledelsen har desudeettese-
steringen for veerdiforringelse pr. 1. juli 2013, lamkluderet, at der ikke var behov for nedskrignfar veer-
diforringelse.

Effekten af eendringen kan opggres saledes pa dmtlagste hovedposter:
For Efter
gendring  aendring
2012/13 2012/13

mio.kr. mio.kr.
Investeringsejendomme 17.495 17.368
Kapitalandele i feellesledede selskaber 0 89
Langfristet del af prioritetsgeeld 11.137 11.086

Arets resultat og egenkapital for 2012/13 er uadndre

Koncernregnskab
Koncernregnskabet er aflagt pd basis af histofksletpriser, bortset fra investeringsejendomme, dibejen-

dommen, samt visse finansielle aktiver og forplggig herunder afledte finansielle instrumenter,rdéles til

dagsveerdi.

Koncernregnskabet omfatter DADES A/S (moderselsadige de selskaber (tilknyttede selskaber), som kon
trolleres af moderselskabet. Kontrol opnas vednaderselskabet, enten direkte eller indirekte gjere end
50% af stemmerettighederne eller pa anden madedave eller rent faktisk udagver bestemmende indflyd
se.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regaskar DADES A/S og dets datterselskaber. Udaedejd
se af koncernregnskabet sker ved sammenlaegniegrdkabsposter af ensartet karakter. Ved konsioigar
foretages eliminering af koncerninterne indteegteomkostninger, interne mellemveerender og udbyssant
fortjenester og tab ved dispositioner mellem desktiderede selskaber. De regnskaber, der anveihdiesg
for konsolideringen, udarbejdes i overensstemnraksg koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes datterselskabergaskabsposter 100%.

Kapitalandele i datterselskaber udlignes med demfdsmaessige andel af datterselskabernes netteaki
overtagelsestidspunktet opgjort til dagsveerdi.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede selskaber indregri@mcernregnskabet fra overtagelsestidspunktegt&eller
afviklede selskaber indregnes i den konsolideredaltatopgarelse frem til afstdelsestidspunktanrBanlig-
ningstal korrigeres ikke for nyerhvervede ellergselselskaber.

Ved kagb af nye selskaber anvendes overtagelsesemethdorefter de nykabte selskabers identificerbéte
ver, forpligtelser og eventualforpligtelser maliéslagsveerdi pa overtagelsestidspunktet.

Kgbsvederlaget for en virksomhed bestar af dagsesead det erlagte vederlag for den overtagne wirksed.
Hvis vederlagets endelige fastseettelse er betafgen eller flere fremtidige begivenheder, indregydisse til
dagsveerdien heraf pa overtagelsestidspunktet. Qmikgsr, der direkte kan henferes til virksomhedsta+
gelsen, indregnes direkte i resultatet ved afhetel Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem pa dae side
kabsvederlaget for den erhvervede virksomhed, eerali minoritetsinteresser i den overtagne virksennbg
dagsveerdien af tidligere erhvervede kapitalintengessy pa den anden side dagsveerdien af de overtddi

ver, forpligtelser og eventualforpligtelser indregnunder immaterielle aktiver og afskrives ikke,nngen-
nemgas minimum en gang arligt for veerdiforringeBe genindvindingsveerdien lavere end den regnskabs-
maessige veerdi, foretages nedskrivning til genirdimgsvaerdien.

Ved koncerninterne virksomhedssammenslutningerratesgesammenlaegningsmetoden.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Udlejning omfatter lejeindteegter fra savel erhviajesnal som boliglejemal. Den anfarte udlejning atter
egentlig husleje, samt for sdkaldte bruttolejekakttr ogsa lejernes betaling for skatter og afgifte.
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1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationshonorarer mv. omfatter honorarerddministration og servicering af ejendomme samioho
rarer for enkeltstdende opgaver i forbindelse hdrmeministrationshonorarer indregnes i takt meakftets
udfarelse (tjenesteydelser efter produktionsmetodiéS 18).

Indtaegter males til dagsveerdien af det modtagee tdtjodehavende vederlag.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter godtgarelse fralytegde lejere, efterfalgende modtagne reguleringeirg-
rende kgb af administrationsportefgljer, gvrigetaagter af sekundaer karakter, herunder diverse gamaia
teegter.

Eksterne ejendomsomkostninger
Eksterne ejendomsomkostninger omfatter forsikringeparation og vedligeholdelse, herunder for sfikal
bruttolejekontrakter ogsa skatter og afgifter.

Eksterne administrationsomkostninger
Eksterne administrationsomkostninger omfatter ortrknger, der afholdes til administration af konean
herunder omkostninger til kontorlokaler, kontororskonger, samt it-omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger, gageyapgafhaengige poster.

Urealiseret veerdiregulering/avance og tab ved salaf investeringsejendomme
Urealiserede veerdireguleringer af investeringsejende omfatter arets regulering til skennet dagsigérd
omtalen under "Investeringsejendomme”.

Avance og tab ved salg af investeringsejendommeatbenffortieneste og tab ved salg af investeriraysej
domme, herunder ejerlejligheder, i forhold til ddmnnede dagsveaerdi primo regnskabsaret. Ejendomses a
for kebt henholdsvis solgt pa tidspunktet, hvodéde og risici ved en ejendom overtages henholdsws-
drages.

Urealiseret veerdiregulering/gevinst og tab ved indfelse af finansielle geeldsforpligtelser
Urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldstigtelser omfatter kursreguleringer til dagsvagéibalan-
cedagen.

Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gaadsiigtelser omfatter kursreguleringer mellem dagsdi
primo og det nominelle indfrielsesbelgb.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Realiserede og urealiserede veerdireguleringernainsiielle geseldsforpligtelser vedrgrende investedjen-
domme omfatter kursreguleringer til dagsveerdi (veldrielse og pa balancedagen).

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger omfattertaiedtaegter og -omkostninger, rentedelen af firediesi
leasingydelser, realiserede og urealiserede kuirsgiev og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilblgpgodt-
garelser under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat alyisgnaf udskudt skat, indregnes i resultatopgeretsed den
del, der kan henfares til arets resultat, og dirgiét egenkapitalen eller i anden totalindkomst dexddel, der
kan henfares til posteringer henholdsvis direktegenkapitalen eller i anden totalindkomst.

Aktuelle skatteforpligtelser henholdsvis tilgodebagle aktuel skat indregnes i balancen opgjort seragnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleretbfetalt acontoskat. Ved beregning af arets akdustht an-
vendes de pa balancedagen gzeldende skattesatsegleg

Udskudt skat indregnes og males efter den balaiereerede geeldsmetode af alle midlertidige forgkediel-
lem regnskabs- og skattemaessige veerdier af aldiydorpligtelser, bortset fra udskudt skat af mititkge
forskelle, der er opstaet ved enten farste indregaf goodwill eller ved farste indregning af eantsaktion,
der ikke er en virksomhedssammenslutning, og hearrdidlertidige forskel konstateret pa tidspunkbetar-
ste indregning hverken pavirker det regnskabsmaessgyltat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat vedrgrende investeringsejendomme epgaed udgangspunkt i en antagelse om genindvinding
ved salg.

Den udskudte skat vedrgrende gvrige aktiver odifpgiser opggres med udgangspunkt i den planlagte
vendelse af det enkelte aktiv henholdsvis afvikifiglen enkelte forpligtelse.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregleskattesatser, der med balancedagens lovgivningere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlastagtuel skat. £ndring i udskudt skat som falgeeat
dringer i skattesatser eller -regler indregnesiultatopggrelsen, medmindre den udskudte skat &afwfes til
transaktioner, der tidligere er indregnet direkdeegenkapitalen eller i anden totalindkomst. Itsias/nte til-
feelde indregnes aendringen ligeledes direkte pakegéalen henholdsvis i anden totalindkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdiereaiffarselsberettigede skattemaessige underskuegimels
i balancen med den veerdi, hvortil aktivet forverge&kunne realiseres, enten ved modregning i udslaldht-
teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Moderselskabet er sambeskattet med alle datteedmskDen aktuelle selskabsskat fordeles mellesadwe-
skattede danske selskaber i forhold til dissegegiitige indkomster (fuld fordeling med refusieedragrende
skattemaessige underskud). Skatteveerdien af eventinemfarte nettofinansieringsudgifter efter rdrae
dragsbegraensningsreglerne fremfgres som udskutdéakidy i det selskab, der oprindeligt har reabseid-
gifterne — og kun i det omfang det vurderes, aiftetpe senere kan fradrages i den skattepligtiggomst.

Balancen

Rettigheder

Rettigheder omfatter primaert kundekontrakter ensfered overtagelser af administrationsaktivitefeet-
tigheder afskrives linegert over den vurderede hidigser fastlaegges pa baggrund af aftaler og $edsl erfa-
ringer med aflgbet af sddanne erhvervede rettighédigkrivningsperioden udger seedvanligvis 7 ar.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregilikkgstpris, der omfatter ejendommens kabspris \eEne
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til skzdagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse aflasiaf
baseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengesine ved ejerskab af investeringsejendommeneyéta
diskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfagtne) fastseettes ejendom for ejendom. Der heswige-
rigt til note 2.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendoma eller forbedrede egenskaber i forhold til anfetaés-
tidspunktet og som derved forbedrer ejendommenmstitdégge afkast, tilleegges anskaffelsessummen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en isteringsejendom nye eller forbedrede egenskabeiosim
ningsfares i resultatopgarelsen under ejendomsamkger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielleexktbortset fra grunde, en begraenset levetid. \erdi-
forringelse, der finder sted, efterhdnden som eresteringsejendom foraeldes, afspejles i investsring
ejendommens lgbende veerdianseettelse til dagsvBediforetages derfor ikke systematiske afskrivninge
over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fgres via resultatopggrelsen.
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1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Domicilejendom

Koncernens domicilejendom veerdiansaettes til kastpead tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og rfred
drag af afskrivninger. Dagsveerdi fastsaettes ettesainme principper som for koncernens investerjegse
domme. Opskrivninger indregnes i anden totalindkamed fradrag af udskudt skat, mens afskrivningeed
via resultatopgarelsen (for moderselskabet indregpskrivninger direkte pa egenkapitalen). Afskinger
beregnes ud fra en skennet brugstid pa 50 ar égreentet scrapveerdi pa 60% af kostprisen.

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar males til kostpris meddrag af akkumulerede afskrivninger. Kostpriserfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilletydinskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag@kéntet restveerdi efter afsluttet brugstid. Deefages li-
neaere afskrivninger baseret pa felgende vurdefingtvernes forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 3-5ar

Fortjeneste og tab ved afheendelse af driftsmategiéhventar opgares som forskellen mellem salgsprined
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeegagli pa salgstidspunktet. Fortjeneste elleimndieg-
nes i resultatopggrelsen sammen med af- og nedsgkger.

Kapitalandele i datterselskaber i arsregnskabet fomoderselskabet og kapitalandele i faellesledede sel
skaber i koncernregnskabet og arsregnskabet for maaselskabet

Kapitalandele i datterselskaber i arsregnskabemimterselskabet og kapitalandele i faelleslededskaiabr i
koncernregnskabet og arsregnskabet for moderseskatiregnes og males efter den indre veerdis metode
(equity-metoden), hvilket indebeerer, at kapitaldewe males til den forholdsmaessige andel af setskab
opgjorte regnskabsmaessige indre veerdi med tillaegfakrevet koncerngoodwill og med fradrag ellbzet

af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopggrelsen indregnes moderselskabetd ahdelskabernes resultat efter eliminering afliserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradfadskrivning pa koncerngoodwill.

Datterselskaber og feellesledede selskaber medineggnskabsmeessig indre veerdi males til O kr.ebg
eventuelt tilgodehavende hos disse selskaber riedskned moderselskabets andel af den negative irsdr-
di i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safrdan regnskabsmaessige negative indre vaerdi owvarstig
godehavendet, indregnes det resterende belgb beadsatte forpligtelser i det omfang, moderselskabeen
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke deageeldende selskabs forpligtelser.
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1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Nettoopskrivning af kapitalandele i datterselskatgfeellesledede selskaber overfares til resemvadtoop-
skrivning af kapitalandele i det omfang, den regiisknaessige veerdi overstiger kostprisen.

Ved kgb af datterselskaber og feellesledede selskatwendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelsenfowr
under koncernregnskab.

Finansielle aktiver til dagsveerdi (handelsbeholdnig)

Veerdipapirer indregnet under kortfristede aktiverfatter barsnoterede aktier. Veerdipapirerne inddate-
gorien handelsbeholdning og males ved farste imingdil dagsvaerdi pa afregningsdatoen. Efterfatigema-
les aktiverne til dagsveerdi og veerdiaendringen gnakee under finansielle indtaegter eller omkostningeen-
tuelle udbytter indregnes ogséa under finansieligsgyter eller omkostninger i resultatopggrelsen.

Finansielle aktiver til amortiseret kostpris

Tilgodehavender males ved farste indregning tilsstagrdi og efterfglgende til amortiseret kostprigrtrkket
eventuelle nedskrivninger. Nedskrivning foretagésrmulividuelt niveau ved anvendelse af en nedskigs:
konto. Renteindtaegter indregnes ved brug af effekentes metode, med undtagelse af kortfristégladha-
vender, hvor effekten vil veere uvaesentlig.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiméatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efigdade
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males diftiaaret kostpris, der saedvanligvis svarer til imah
veerdi.

Udbytte (moderselskabet)
Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunkie vedtagelse pa generalforsamlingen. Det féex
udbytte for regnskabsaret vises som en seaerskiltynaker egenkapitalen i moderselskabets balance.

Prioritetsgeeld/bankgeeld til finansiering af investeingsejendomme

Prioritetsgeeld og bankgaeld m.m. males pa tidsptfiltddneoptagelsen til dagsveerdi svarende tilnletl-
tagne provenu. Efterfglgende males disse geeldspdsiagsveerdi, og eendringen indregnes i resyitgcel-

sen under posten 'Urealiseret veerdiregulering redrfsielle geeldsforpligtelser’. Koncernen anvenddedes
dagsveerdioptionen for at skabe bedre overensstesamellem maling af aktiver i form af investeringse
domme og de tilknyttede finansielle forpligtelsiknncernen er af den opfattelse, at der er stor sarheng
mellem de faktorer, som bestemmer dagsvaerdien pdvesteringsejendom og de faktorer, som bestemmer
dagsveerdien pa lan ydet med pant i eiendommen.
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Hvis koncernens finansielle geeldsforpligtelseraalkredit- og finansieringsinstitutter ikke matdslagsvaer-
di, skal de males til amortiseret kostpris. Deftanedfgre en ensidig dagsveerdipavirkning pa rasaigarel-
sen (i form af dagsveerdiregulering af investerijggsgomme), idet dagsveerdiregulering pa de finalesiel
geeldsforpligtelser ikke vil blive afspejlet Igberidesultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males til dagsviamnga afregningsdatoen. Andringer i dagsveerdiarfiexd-

te finansielle instrumenter, der sikrer fremtidgengestramme vedrgrende indregnede aktiver elipligtel-

ser (som indregnes til dagsveerdi med veerdireggjeriover resultatopgarelsen), indregnes i resyltpgrel-
sen sammen med aendringer i veerdien af det sikigtleedler den sikrede forpligtelse. Afledte finaelte in-
strumenter med positiv veerdi indregnes under atidiedehavender, mens instrumenter med negativ iveerd
indregnes under samme poster, hvor de sikredddte(sler indgar (langfristet del af prioritets- lbankgeeld).

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser omfatter forudbetigje og deposita, anden bankgeeld, geeld til lexdeer og
kunder, geeld til tilknyttede virksomheder, andendgeg) andre periodeafgreensningsposter. Andre fialas
forpligtelser males til amortiseret kostpris, deedvanligvis svarer til nominel vaerdi, bortset fexipdeaf-
graensningsposter, der males til kostpris.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventedéxastninger til erstatningssager samt andre korigaktor-
pligtelser.

Andre hensatte forpligtelser indregnes i det omfaregk pa gkonomiske ressourcer er sandsynligaagok-
gares palideligt. Hensatte forpligtelser males setrbedste sken over de omkostninger, der er ndéyefor
pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Headatpligtelser med forventet forfaldstid ud ovedefra ba-
lancedagen males til tilbagediskonteret veerdi.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestramsopggrelsen for koncernen praesentegesieft indirekte metode og viser pengestrgamme vedrg
rende drift, investeringer og finansiering samt demmens netto bankgeeld ved arets begyndelse aungjut
Der er ikke udarbejdet seerskilt pengestramsopgoifels moderselskabet, da denne er indeholdt i penge
stramsopggrelsen for koncernen.
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Pengestramme vedrgrende driftsaktiviteter opgayes mimeert resultat reguleret for ikke-kontantédtsipo-
ster, eendring i driftskapital, betalt selskabssiaant finansielle ind- og udbetalinger. Depositafagdbetalt
leje henfares til driftskapitalen.

Pengestramme vedrgrende investeringsaktiviteteatbenfbetalinger i forbindelse med kab og salgetdls-
ber og aktiviteter samt kab og salg af immaterjetiaterielle og finansielle aktiver.

Pengestramme vedrgrende finansieringsaktivitetéatben sendringer i starrelse eller sammensaetnimgaoaf
derselskabets aktiekapital og omkostninger forbuihéemed samt optagelse og indfrielse af lan, gfqréa
rentebeerende geeld og udbetaling af udbytte tikabtsleltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfreste veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko medragahf
kortfristet bankgeeld (driftskreditter).

Segmentoplysninger

Der gives oplysninger pa forretningssegmenter. Segoplysningerne falger koncernens regnskabspraksis
samt intern gkonomistyring og -rapportering. Sedimdteegter og -omkostninger samt segmentaktiver og
-forpligtelser omfatter de poster, der direkte kamfgres til det enkelte segment, samt de postepal et pa-
lideligt grundlag kan fordeles til de enkelte segtee. De ikke-fordelte poster vedrgrer primaert, mistrati-
onsomkostninger, renteindteegter og -omkostninget skat, ligesom koncernens finansiering af invasge-
ejendomme ikke er opdelt pa de enkelte segmerdagaaldsstyring sker pa overordnet niveau.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Definitioner pa nggletal

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Resk2 Finansanalytikerforenings "Anbefalinger & Ngg

letal 2010” og almindeligt anerkendte beregningsier:

Nggletal

Egenkapitalforrentning (ROE) (%) =

Soliditetsgrad/egenkapitalandel (%) =

Overskudsgrad (%) =

Finansiel gearing (%) =

Primaert resultat/gns. egenkapital (%)

Resultat pr. aktie (EPS) (kr.) =

EBIT pr. aktie (EBITPS) (kr.) =

EBVAT pr. aktie (EBVATPS) (kr.) =

Indre veerdi pr. aktie (BVPS) (kr.) =

Cash flow pr. aktie (CFPS) (kr.) =

Udbytte pr. aktie (DPS) (kr.) =

Afkast pa ejendomsportefglien =
Forrentning af gennemsnitlig egenkapital
for veerdireguleringer og skat =

Lanerente =

Afkastmarginal =

Beregningsformel

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapital, ultimo x 100

Passiver i alt, ultimo

Primeert resultat (EBIT) x 100
Nettoomsetning i alt

Nettorentebaerende geeld, ultimo x 100

Egenkapital, ultimo

Primeert resultat (EBIT) x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Arets resultat

Gennemsnitligt antal aktier

Primeert resultat fgr finansielle poster (EBIT)

Gennemsnitligt antal aktier

Resultat fgr kurs — og veerdiregulering (EBVAT)

Gennemsnitligt antal aktier

Egenkapital, ultimo

Antal aktier, ultimo

Pengestrgmme fra driften

Gennemsnitligt antal aktier

Udbytteprocent x aktiens palydende
100

Lejeindteegter — ejendomsrelaterede omkostninger

Gennemsnitlig veerdi af ejendomsportefgljen

EBVAT x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Nettofinanseringsomkostninger

100
Gennemsnitlig nettorentebzerende geeld X

Afkast pa ejendomsportefglien — lanerente

x 100
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2. Veesentlige regnskabsmaessige skan

Ved anvendelsen af koncernens regnskabspraksisr thesskrevet i note 1, er det ngdvendigt, at sestefore-
tager vurderinger og skan af samt opstiller forudsager for den regnskabsmaessige veerdi af aktigdoe
pligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes frdrarkilder. Disse skan og forudsaetninger er bagereti-
storiske erfaringer og andre relevante faktorerfdhéiske udfald kan afvige fra disse skan.

De foretagne sken og de underliggende forudseetniegarderes lgbende. Andringer til foretagne regjns-
maeessige skgn indregnes i den regnskabsperiode, dmmringen finder sted samt fremtidige regnskabs-
perioder, hvis endringen bade pavirker den perioda; eendringen finder sted, og efterfalgende skghs-
perioder.

| forbindelse med anvendelsen af den i note 1 leesler regnskabspraksis har ledelsen, udover skgrségeses
vurderinger, foretaget falgende regnskabsmeessigkesinger, som har haft veesentlig indvirkning pa ées-
regnskabet indregnede belgb:

Kagb af ejendomme

Ved overtagelse af selskaber mv. foretager lededsevurdering af, hvorvidt der er overtaget en sdrkhed,
eller der er anskaffet en gruppe af aktiver elittaoaktiver, der ikke udgar en virksomhed. Ved legles vur-
dering leegges der veegt pa, om der overtages estarkside organisation og vaesentlige administrétiviti-
oner.

Veerdianseaettelse af investerings- og domicilejendonmen
Koncernens ejendomme veerdiansaettes som tidligditesiennet dagsvaerdi.

Veerdianseettelsen af ejendommene sker med anverafeése 10-arig Discounted Cash Flow-model (DCF-
model). Herudover foretages der lgbende analysaraakedsudviklingen og afkastkravene i markedeerHv
enkelt ejendom underkastes herefter en individuetiering under hensyntagen til DCF-beregning og- mar
kedsudviklingen. Der anvendes ikke eksterne vunderi ved veerdianseaettelsen.

Afkastkravene fastseettes af ledelsen i DADES. Niedear vist, hvilke intervaller inden for segmemter der
er anvendt til veerdianseettelsen pr. 30. juni 20j4l® gennemsnitlige afkastkrav i segmenterne. Daeaya-
snitlige afkastkrav kan variere fra ar til ar, setvde enkelte ejendomme fastsaettes med uaendrexiekad
som fglge af salg og kab af ejendomme.
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Noter

2. Veesentlige regnskabsmaessige skan (fortsat)
Ejendommenes afkastkrav

Gns. Gns.

Afkast- afkast- afkast

interval krav krav

30.06.13 30.06.14  30.06.13

% % %

Butikscentre 5,00 - 6,25 5,44 5,51
Erhvervsejendomme 5,00 - 8,00 5,80 5,85
Ejerlejlighedsejendomme 5,50 5,50 5,50
Samtlige ejendomme 5,00 — 8,00 5,63 5,69

/Andringer i afkastkravene til ejendommene er eewdligt element, der pavirker ejendomsvaerdien. Tiedve
nedenfor angiver fglsomheden og sammenhaengen melieenveerdi i koncernen og forskellige krav timej
dommenes afkast:

AEndring i afkastkrav og ejendomsveerdi, egenkapéait indre veerdi pr. aktie

Ejen- Indre

Afkast- doms- Egen- veerdi

krav veerdi kapital pr. aktie

% mio.kr. mio.kr. kr.

-0,50 5,19 18.826 6.310 124
-0,25 5,44 17.943 5.648 111
Basis 5,69 17.149 5.052 99
0,25 5,94 16.418 4.504 88
0,50 6,19 15.745 3.999 78

Discounted Cash Flow-model
DCF-modellen i DADES er en 10-arig budgetmodel mgénde resultatlinjer indgar i beregningen:

+ Lejeindteegter

+ Andre indtsegter

- Tomgang og lejerabatter
+ Forrentning af deposita

Bruttoleje

- Driftsomkostninger (ejendomsskatter, deekning$afgirsikring, renhold mv.)
- Egne andele (af varme- og feellesregnskaber sadttomgang)
- Administration

- Legbende vedligeholdelsesomkostninger

- Starre vedligeholdelsesomkostninger/investeringer

- Indretningsomkostninger

= Omkostninger

= Nettoleje
+/-  Forrentning af nettoleje

= Arligt cash flow
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2. Veaesentlige regnskabsmaessige skan (fortsat)

Cash flow ud over ar 10 (terminalveerdien) beregft= princippet i en nettolejemodel med udgangkpun
ar 10, men med gennemsnitsbetragtninger for tomgadgetningsomkostninger, starre vedligeholdelseso
kostninger og investeringer. Det enkelte ars cash $§amt veerdien i terminaldret tilbagediskonteresl det
pa ejendommen fastsatte afkastkrav.

Leje

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommeegeskabsar, og lejeindtaegterne reguleres ovell@en
arige periode for kendte reguleringer, sdsom trigjgmefaste indeksreguleringer, bortfald af finanisiger og
pristalsreguleringer. Der tages kun hgjde for kendtrslede reguleringer, saledes at fremtidigeefuelige
lejestigninger i form af regulering til markedsléjie er medtaget, ligesom effekt af potentiel aehdnven-
delse af ejendommen mv. ikke medtages. Den indgakmjel pa hver enkelt ejendom analyseres Igbende fo
verificering af, at markedslejen oppebeeres. Denaepkde leje svarer, efter ledelsens vurderingyresraek
til markedslejen, og der er derfor kun i enkellizdide reguleret i nedadgaende retning. Der taggetfor le-
dige lejemal over perioden, idet der er afsat tamggkeje som et udtryk for starre, men endnu ikkedke op-
sigelser af lejemal hen over perioden. Kendte @bséy hen over perioden indregnes, ligesom demiital-
aret medregnes en tomgangsprocent. Tomgang indrexyee hele perioden, inklusive terminalperiodem- E
delig medtages forrentning af deposita svarenduititisterenten. Lejereguleringerne og skan oveghed er
fastsat ejendom for ejendom.

Omkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud érdodeliggende budgetter og erfaringstal for dekkete

og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfadtetter og afgifter, forsikring og renholdelse. fi3om-
kostningerne pristalsreguleres lgbende over penioded tomgang er indregnet den del af ejendomroens
kostninger pa drift og varmeregnskaber, som szeitpasilbetales af lejerne, men som ejeren ma beere pa
grund af tomgangen.

Ved ejendommenes vedligeholdelse skelnes der mallemalmindelige lgbende vedligeholdelse og starre
vedligeholdelsesarbejder og investeringer. Almiigdbende vedligeholdelse fastseettes ud fra fpyehide
budgetter og erfaringstal for de konkrete og liglerjendomme. Starre vedligeholdelsesarbejderysésp

og vinduesudskiftninger, facaderenoveringer, utisikiy af varmecentraler og lignende, medtages nbleitil
budgetter. Der udarbejdes hvert ar 10-arige veltiglelsesbudgetter. | terminalaret henseettes deprét-
holdelse af ejendommens stand ud fra erfaringsgtaldofra en betragtning af, hvilke stgrre vedligdbtsesar-
bejder, der er medtaget i den 10-arige budgetperiod
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2. Veaesentlige regnskabsmaessige skan (fortsat)

Endelig indregnes der udlejningsomkostninger ogeitrdngsomkostninger vedrarende lejemal, der oeer p
oden forventes at blive ledige, jf. oven for onelefiteegter. Omkostningerne fastseettes ud fra ejemens
stand og under hensyntagen til de krav, som lejgréorventes at stille til lejemalenes kvalitettegnisk ind-
retning.

Arligt cash flow

Driftsresultat i det enkelte budgetar tilleeggeseettetillaeg som udtryk for forrentningen af denipes eller
negative likviditet, eiendommens Igbende drift gerer. Cash flow fra den 10-arige periode samt iteain
veerdien tilbagediskonteres med den for ejendomnadgtesafkastprocent. Den saledes fremkomne beregned
dagsveerdi analyseres ud fra sammenligninger meckknens gvrige ejendomme og markedet generelt.

Risikofaktorer ved DCF-modellen
| forbindelse med anvendelsen af DCF-modellen eedeaaekke forhold, der har betydning for veerdidredee
sen, og som der her skal gares saerligt opmaerksom pa

Pristalsregulering

Zndringer i satsen for pristalsregulering af sé&wvadeegter som omkostninger vil have indflydelsesggdian-
seettelsen af ejendommen. Det er derfor af betydrinder som udgangspunkt tages realistiske formilsee
ger, saledes at det ikke er ngdvendigt med |gbeswtiringer i reguleringsfaktorerne. | den pr. 3ai R014
anvendte DCF-model reguleres samtlige indtaegter 2vied% p.a., mens omkostningerne reguleres med 3,0%
p.a. De indgaede lejekontrakter reguleres som wigamkt med stigninger i nettoprisindekset, dogrefiog
oftere med en minimumsregulering pa 3%. Pristaldegingen af omkostningerne er saledes sat til €50t

over pristalsreguleringen af indteegterne. Den deneentliggarelse af nettoprisindekset viste 1,0b-

maj), mens arsgennemsnittet for 2013 var 0,9%.

Tomgang

Den i modellen stipulerede tomgang er beregnetaiéri forudsaetning om, at en ejendoms totale akealya

i tomgang over en periode pa eksempelvis 10 ar 20edr, det vil sige, samtlige lejere bliver udiski over
denne periode. For de enkelte ejendomme er forndsgen fastlagt pa baggrund af lejersammensaetring o
indflytningstidspunkt. Enhver gendring i disse faatninger vil pavirke vaerdiansaettelsen, men medaien
bende analyse af lejerne pa ejendommene forveetestdder kan opnas en glidende vaerdiudvikling tide

og det vil kun veere i tilfeelde med stor fraflytngfiggkvens, at modellen vil udvise negativ veerdikllivi.

Indretning

De stipulerede tomme arealer er i modellen forunshettet afhsengigt af deres nuveerende stand @&dsle
sterende lejekontrakters fraflytningsklausuler. Anger heri vil pavirke veerdiansaettelsen, og nedepfor
indgas flere og flere nye lejekontrakter med kla@isam lejers genopretning, maling og istandsaettafgul-
ve ved fraflytning. Fortsaettes denne udvikling,dét med tiden fa positive effekter for veerdianskstn.
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Noter

3. Segmentoplysninger

Segmenterne omfatter udlejning af investeringsejende, som er opdelt pa udlejning af lokaler i bagan-
tre, erhvervslejemal og ejerlejligheder, samt adstiationsaktiviteterne i DATEA.

Ejer- Admini-

Butiks- lejlig- strations-

centre Erhverv  heder** aktiviteter Koncern

mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
2013/14
Nettoomsaetning 406 500 9 296 (98) 1.113
Andre indteegter 4 5 0 0 0 9
Omkostninger (133) (102) (8) (273) 98 (418)
Primeert resultat (EBIT) 277 403 1 23 0 704
Veerdiregulering af ejendomme 1 (114) 1 0 0 (112)
Avance/tab ved salg af ejendomme 9) 4 0 0 (3)
Resultat far finansiering 269 293 4 23 0 589
Resultat af feellesledede selskaber 7
Ikke-fordelte omkostninger (27)
Renteindtaegter mv. 2
Renteomkostninger mv. (316)
Urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldsligtelser (12)
Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gaadsligtelser (23)
Resultat fgr skat 221
Langfristede aktiver 7.807 9.045 298 15 93 17.258
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3. Segmentoplysninger (fortsat)

2012/13

Nettoomsaetning 432 504 9 290 (101) 1.134
Andre indteegter 9 8 0 0 0 17
Omkostninger (155) (107) (9) (270) 101 (440)
Primeert resultat (EBIT) 286 405 0 20 0 711
Veerdiregulering af ejendomme (520) (145) 0 0 0 5§66
Avance/tab ved salg af ejendomme 0 0 1 0 0 1
Resultat fgr finansiering poster (234) 260 1 20 0 74
Resultat af feellesledede selskaber 9
Ikke-fordelte omkostninger (25)
Renteindtaegter mv. 1
Renteomkostninger mv. (324)
Urealiseret veerdiregulering af finansielle geeldsligtelser 118
Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gaaddsligtelser (5)
Resultat for skat (179)
Langfristede aktiver 8.188 9.138 305 18 90 17.739

*)  Elimineringer vedrgrer koncernintern omsaetningdainistrationsaktiviteter
=) Ejerlejligheder (eksklusiv boliglejemal i erhverog butikssegmentet)

Koncernens omseetning fra eksterne kunder omfattelukkkende kunder med hjemsted i Danmark. Koncer-
nens langfristede aktiver er alle fysisk place®anmark. Koncernen har ingen kunder, der enkeltegner
sig for mere end 10% af koncernens samlede netaedmisg.
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Noter

4. Nettoomseaetning
Alle udlejningsindteegter vedrgrer investeringsegenche og domicilejendom.

Alle administrationshonorarer indregnes jf. anvemdinskabspraksis efter produktionsmetoden (tjegdet-
ser i henhold til IAS 18).

Indgdede lejekontrakter vedrgrende investeringdejmme indeholder en uopsigelighedsperiode og/elier
opsigelsesvarsel fra kundens side. P& baggrunflkerale garanterede lejeindtaegter opgeres saledes:

Koncern
2013/14  2012/13
mio.kr. mio.kr.
0-1ar 924 940
2-58r (4 &r) 960 819
>5ar 208 407
2.092 2.166

5. Ejendomsomkostninger
Alle ejendomsomkostninger vedrgrer investeringskemme. Af de indregnede ejendomsomkostninger vedrg-
rer 30 mio.kr. (2012/13: 37 mio.kr.) uudlejede leka

Moderselskab Koncern
2012/13  2013/14 2013/14  2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.

6. Personaleomkostninger

Medarbejdere
1 1 Gager og vederlag 196 195
0 0 Pensionsbidrag 18 17
0 0  Andre sociale omkostninger 1 1
1 1 215 213
Direktion
9 10  Gager og vederlag 10 9
0 0 Pensioner 0 0
0 0  Andre omkostninger til social sikring 0 0
9 10 10 9
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Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
6. Personaleomkostninger (fortsat)
2 2 Honorar til bestyrelse 2 2
12 13 Personaleomkostninger i alt 227 224
Heraf udbetalt til viceveerter og varmemestre,
0 0 der er beskeeftiget pa ejendommene. 17 18
4 4  Gennemsnitligt antal medarbejdere 407 413
7. Finansielle indtaegter og -omkostninger
1 2  Renteindteegter pa tilgodehavender malt tilréiseret kostpris 2 1
1 2  Finansielle indteegter i alt 2 1
(320) (314) Renteomkostninger pa geeld malt tilsstagydi (314) (321)
D (0) Renter af koncernmellemveerende 0 0
(3) (2) Renteomkostninger pa geeld malt til amerés kostpris (2) (3)
(324) (316) Finansielle omkostninger i alt (316) 3R4)
(323) (314) lalt (314) (323)

Tab pa tilgodehavender, der males til amortisenstgkis, udgar for koncernen 7 mio.kr. (2012/13ndit.kr.)
og er indregnet under eksterne ejendoms- og admaitissomkostninger i koncernresultatopggrelsen.

Gevinster og tab pa finansielle forpligtelser otpdie finansielle instrumenter, der males til dagsdi med
veerdiregulering via resultatopggrelsen, er preesstrdem urealiserede veerdireguleringer af finalesgelds-
forpligtelser samt gevinst og tab ved indfrielsdiménsielle geeldsforpligtelser.

29 (52) Urealiseret veerdiregulering pa geeld (52) 9 2
(5) (18) Gevinst og tab ved indfrielse af geeld )(18 (5)
89 41  Urealiseret veerdiregulering pa finansietie\dter 41 89

0 (5) Gevinst og tab ved indfrielse af finansiel&ivater (5) 0

Gevinst og tab pa finansielle gzeld, derivater
113 (36) og afledte finansielle instrumenter i alt (34) 113
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Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
8. Skat af arets resultat
2 (0) Aktuel skat (5) 4
44 (37) AEndring i udskudt skat (38) 44
152 0  /ZEndring i udskudt skat som falge af sendragtesprocent 0 152
(2) 0 Reguleringer vedrgrende tidligere ar (2)
196 (37) (43) 190
Afstemning af skatteprocent
Dansk skatteprocent 24 5% 25,0%
AEndring i udskudt skat som fglge af aendret skattent 0,0% 85,0%
Ej fradragsberettigede omkostninger mv. 0,0% %0,0
@vrige reguleringer (5,0)% (4,0)%
19,5% 106,0%
Skat af anden totalindkomst
- - Udskudt skat pa opskrivning af domicilejendom (0) (1)
- - Q) )
9. Rettigheder
0 0 Kostpris 01.07. 27 27
0 0 Tilgang 0 0
0 0 Afgang 0 0
0 0 Kostpris 30.06. 27 27
0 0  Afskrivninger 01.07. (20) (18)
0 0  Afskrivninger (€©)) (2)
0 0  Afskrivninger vedr. arets afgang 0
0 0  Afskrivninger 30.06. (23) (20)
0 0 Regnskabsmeessig veerdi 30.06. 7
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Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
10. Investeringsejendomme
15.134 15.197 Kaostpris 01.07. 15.185 15.122
66 94 Tilgang 94 66
(3) (412) Afgang (412) 3)
15.197 14.879 Kostpris 30.06. 14.867 15.185
3.715 3.457 Opskrivninger 01.07. 3.457 3.715
105 87 Arets opskrivninger 87 105
(11) (81) Tilbagefarte opskrivninger ved afgang 1)(8 (12)
(352) (144) Tilbagefarte opskrivninger grundet deegulering (144) (352)
3.457 3.319 Opskrivninger 30.06. 3.319 3.457
(869) (1.286) Nedskrivninger 01.07. (1.286) (869)
0 0 Overfart fra hensatte forpligtelser 0 0
(458) (93) Arets nedskrivninger (93) (458)
0 33 Tilbagefarte nedskrivninger ved afgang 33 0
41 37 Tilbagefarte nedskrivninger grundet veerdilexgng 37 41
(1.286) (1.309) Nedskrivninger 30.06. (1.309) (82
17.368 16.889 Regnskabsmaessig veerdi 30.06. 16.877 17.356

Koncernen erhvervede i november 2008 ejendommerK@igevej 60 (Codanhus) via keb af selskab, hvis
eneste aktivitet var ejerskab af ejendommen. Jtalem i note 2 om kgb af ejendomme er erhvervelsede-
ret som kgb af et aktiv (ejendommen) og ikke eksdmhedsovertagelse. IAS 12 tillader ved kab akét
ikke indregning af udskudt skat, som vedrgrer fellskmellem regnskabsmaessige og skattemaessigeevaerdi
pa tidspunktet for farste indregning. Den i selsitabpgjorte udskudte skat pa overtagelsestidsptynkée
mio.kr., er derfor i koncernbalancen modregneendpmmens skagnnede dagsveerdi, 1.017 mio.kr. (2812/1
1.068 mio.kr.), saledes at ejendommen netto er tihd@01 mio.kr. (2012/13: 1.042 mio.kr.). De i keBrn-
regnskabet anfarte afkastkrav for ejendommene en bénsyntagen til reguleringen for udskudt ska€pa

danhus.
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Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.

10. Investeringsejendomme (fortsat)

Dagsveerdi 01.01 17.356 17.968
Omkostninger afholdt til forbedringer 94 66
Arets dagsveerdiregulering (113) (664)
Arets afgang (460) (14)
Dagsveerdi 30.06 16.877 17.356

Der henvises til note 2 for principper for dagsviamdeettelsen og omtale af faktorer der pavirkesdagdien.

Dagsveerdihierarkiet
Dagsveerdianseettelsen af investeringsejendommassifiteret saledes i dagsveerdihierarkiet:

2013/14
Niveaul Niveau?2 Niveau 3 | alt
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Investeringsejendomme - - 16.877 16.877
| alt - - 16.877 16.877

Der har ikke veeret overfarsler mellem niveauergswaerdihierarkiet i indevaerende regnskabsar.

2012/13
Niveaul Niveau?2 Niveau 3 | alt
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Investeringsejendomme - - 17.356 17.356
| alt - - 17.356 17.356
Niveau 1:

Noterede priser pa aktive markeder for identiskévak

Niveau 2:
Noterede priser i et aktivt marked for lignendeakt

Niveau 3:
Veerdiansaettelsesmetoder, hvor eventuelle veesentiige ikke er baseret pad observerbare markedsdata.
Belgbet svarer til koncernens investeringsejendomme

Dagsveerdien af investeringsejendomme er basereepéntlige skan. Der henvises til omtalen herafe 2.
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Noter
Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
11. Domicilejendom
173 173  Kostpris 01.07. 173 173
0 0 Tilgang 0 0
173 173  Kostpris 30.06. 173 173
110 113  Opskrivninger 01.07. 113 110
3 2 Opskrivninger 2 3
113 115  Opskrivninger 30.06. 115 113
(12) (14) Afskrivninger 01.07. (24) (12)
(2) (2)  Afskrivninger (2) (2)
(14) (16) Afskrivninger 30.06. (16) (14)
272 272  Regnskabsmaessig veerdi 30.06. 272 272
Dagsveerdi 01.01 272 272
Omkostninger afhold til forbedringer 0 0
Arets afskrivninger (2) (2)
Arets dagsveerdiregulering 2 2
Arets afgang 0 0
Dagsveerdi 30.06 272 272
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Noter

11. Domicilejendom (fortsat)
Dagsveerdihierarkiet
Dagsveerdianseettelsen af investeringsejendommassifiteret saledes i dagsveerdihierarkiet:

2013/14
Niveaul Niveau?2 Niveau 3 | alt
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Investeringsejendomme - - 272 272
| alt - - 272 272

Der har ikke veeret overfarsler mellem niveauergssaerdihierarkiet i indeveerende regnskabsar.

2012/13
Niveaul Niveau2 Niveau 3 | alt
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Investeringsejendomme - - 272 272
| alt - - 272 272
Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
12. Driftsmateriel og inventar
20 19  Kostpris 01.07. 43 70
0 0 Tilgang 3 3
1) (7) Afgang (1) (30)
19 12  Kostpris 30.06. 39 43
(14) (13) Afskrivninger 01.07. (29) (54)
0 (2) Afskrivninger (5) (5)
1 7  Afskrivninger vedr. arets afgang 7 30
(13) (8) Afskrivninger 30.06. (27) (29)

6 4  Regnskabsmeessig veerdi 30.06. 12 14
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DATEA K/S AIS

AS DAVISTA DAVISTA | alt

mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.

13. Kapitalinteresser i datterselskaber
og feellesledede selskaber

DADES'’ andel af indbetalt selskabskapital 25 27 0
Kostpris 01.07.2013 15 27 0 42
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris 30.06.2014 15 27 0 42
Op- og nedskrivninger 01.07.2013 26 62 0 88
Arets resultat efter skat 18 7 0 25
Deklareret udbytte for tidligere ar (16) 4) 0 120
Afgang 0 0 0 0
Op- og nedskrivning 30.06.2014 28 65 0 93
Regnskabsmaessig veerdi 30.06.2014 43 92 0 135

DATEA AS, Ejendomsadministration, (ejerandel 100%) hjemsted i Lyngby-Taarbsek Kommune.

K/S DAVISTA og A/S DAVISTA, Investeringsejendom, ejet 49% af moderselskabet og har hjemsted i Kg-
benhavn.
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Noter

13. Kapitalinteresser i datterselskaber og feellestlede selskaber (fortsat)
Koncernen ejer 49% af den feellesledede virksomh&IIXAVISTA og tilhgrende komplementarselskab A/S
DAVISTA. DAVISTA K/S ejer investeringsjendommen Garal Mgnt 2-4 mfl., Kgbenhavn K.

DADES A/S har ret til at udpege 2 af 4 bestyrelsegiemmer i K/S DAVISTA.
Regnskabsaret for K/S DAVISTA er 1. januar til 8&cember. Til brug for indregningen i DADES A/Sder
udarbejdet halvarsrapport for K/S Davista og DavstS pr. 30. juni 2014,

De summerede resultat- og balanceposter spectisatedes (100%):
2013/14 2012/13

t.kr. t.kr.
Udlejningsindteegter mv. 17 16
Omkostninger 2) (2)
Finansielle poster D (1)
Veerdireguleringer af ejendom 1 5
Resultat fgr skat 15 18
Udloddet udbytte for regnskabsaret 10 10
Investeringsejendom 284 283
Kortfristede aktiver 12 9
Aktiver i alt 296 292
Egenkapital 188 183
Langfristede geeldsforpligtelser 105 107
Kortfristede geeldsforpligtelser 3 2

Passiver i alt 296 292
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Noter
Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
14. Finansielle aktiver og forpligtelser
Tilgodehavende hos lejerne mv. 17 20
Tilgodehavende ved kgb og salg af ejendomme 0
Tilgodehavende hos administrationskunder 20
Andre tilgodehavender 22 18
Likvide beholdninger 36 39
Tilgodehavender, der males til amortiseret kostgs 95 97
Langfristet prioritetsgeeld 10.502 10.799
Langfristet bankgeeld 50 45
Kortfristet prioritetsgeeld 41 83
Kortfristet bankgeeld 2 45
10.595 10.972
Finansielle derivater 245 286
Finansielle forpligtelser til dagsveerdi via resliatet 10.840 11.258
Medarbejderobligationer 2 7
Forudbetalt leje og deposita 249 265
Anden bankgeeld 0 214
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2
Skyldige skat 3 0
Anden geeld 73 89
Geeld til administrationskunder 8 4
Finansielle forpligtelser der males til amortiseet
kostpris 337 585

19
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Noter

14. Finansielle aktiver og forpligtelser (fortsat)

Kreditrisici og kreditkvalitet

Koncernens finansielle aktiver og forpligtelsermsmales til amortiseret kostpris, har kort resttwheDen
regnskabsmeessige veerdi svarer derfor i al veedeadlil dagsveerdien.

Koncernens politik for patagelse af kreditrisicidf@rer, at kundernes betalingsevne vurderes imtdgéielse
af lejekontrakter, i det omfang det er muligt. Kenwens kunder er generelt palidelige og kreditvwgerddet er
desuden koncernens politik ikke at have veesenidip@nering pa fa enkeltkunder. Udlejningsportefole
derfor fordelt ud pa mange forskellige kunder, eger saledes ikke tale om koncentration af kristkt. Ved
indgadelse af lejekontrakter stiller koncernen eddré krav om depositum og forudbetalt leje. Densiméle
kreditrisiko svarer til den regnskabsmaessige veerdi.

Koncernens tilgodehavender hos lejere og admitistiskunder udgar pr. 30. juni 2014 44 mio.kr. hed-
skrivninger og 37 mio.kr. efter nedskrivningeritigdegaelse af tab (2012/13: 52 mio.kr. fgr nesskuger

og 39 mio.kr. efter nedskrivninger til imagdegaedéeab). Der foretages lgbende analyser af tilgadehderne
med udgangspunkt i forfaldslister og rykkerproceduKonstaterede tab indregnes Igbende. Der ne@skri
som udgangspunkt med 50% pa tilgodehavender méadaeldre end 3 maneder og 100% pa tilgodehaven-
der med forfald eeldre end 6 maneder. Veerdi af idmtatilgodehavender, som ikke er nedskrevet u@gar
mio.kr. (2012/13: 26 mio.kr)

Dagsveerdihierarkiet
Dagsveerdianseettelsen af finansielle aktiver odifsigiser er klassificeret sdledes i dagsveerdinkgza

2013/14
Niveaul Niveau?2 Niveau 3 | alt
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Realkreditlan (10.543) - - (10.543)
Bankgeeld - (52) - (52)
Renteswaps - (245) - (245)

| alt (10.543) (297) - (10.840)
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14. Finansielle aktiver og forpligtelser (fortsat)

2012/13

Niveaul Niveau?2 Niveau 3 | alt

mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Realkreditlan (10.882) - - (10.882)
Bankgeeld - (90) - (90)
Renteswaps - (286) - (286)
| alt (10.882) (376) - (11.258)
Niveau 1:

Aktier males ud fra officielle barskurser, og reelfitlan males ud fra kursen pa bagvedliggendenogesede
obligationer, dog undtaget lan, der kan indfriesriforudaftalt kurs.

Niveau 2:
Bankgeeld og derivater males ved observerbare latander rentekurver.

De regnskabsmaessige veerdier pa likvide beholdnombankgaeld svarer til dagsvaerdien.

Niveau 3:
Veerdiansaettelsesmetoder, hvor eventuelle vaesemmfpigeikke er baseret pa observerbare markedsdata.
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Moderselskab Koncern

2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.

15. Aktiekapital
Aktiekapitalen bestar af 50.964.980 aktier &0
Aktierne er ikke opdelt i klasser

Der er ikke sket andringer til selskabets akipitial de seneste 5 regnskabsar.

Falgende aktiongerer har anmeldt at eje mere enaf5%
selskabets aktiekapital:

Aase og Ejnar Danielsens Fond, Kgs. Lyngby
Realdania, Kgbenhavn

Lenmodtagernes Dyrtidsfond, Kgbenhavn

16. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 01.07. 3
Tilgange 0 0
Tilbagefarsler 0 (1)
Anvendte henseettelser i aret 0

o O O O O
O |O O O o

Andre hensatte forpligtelser 30.06. 3 3
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Noter

17. Forfald af finansielle forpligtelser
Koncernens og moderselskabetgeeld (Dagsveerdi) forfalder saledes:

| alt 0-1 ar 2-5 ar >5ar
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Realkreditlan 10.543 41 653 9.849
Bankgeeld 52 2 50 0
Andre finansielle forpligtelser 342 342 0 0
10.937 385 703 9.849
Finansielle derivater 245 12 140 93
| alt 30.06.2014 11.182 397 843 9.942

Forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi ogadraktlige veerdi udgar 411 mio.kr. (urealisdaats-
tab).

Koncernens og moderselskabetinansielle forpligtelser (ydelser inkl. renteryfalder saledes:

| alt 0-1 ar 2-5 ar
mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Realkreditlan 1.279 163 1.116
Bankgeeld 58 4 54
Andre finansielle forpligtelser 341 341 0
1.678 508 1.170
Finansielle derivater 260 78 182
| alt 30.06.2014 1.938 586 1.352

Koncernens og moderselskabetgzeld (Dagsveerdi) forfalder saledes:

| alt 0-1ar 2-5 ar >5ar
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Realkreditlan 10.882 38 390 10.454
Bankgeeld 90 90 0 0
Andre finansielle forpligtelser 584 584 0 0
11.556 712 390 10.454
Finansielle derivater 286 45 164 77
| alt 30.06.2013 11.842 757 554 10.531

Forskellen mellem den regnskabsmeaessige veerdi ogadraktlige veerdi udgar 399 mio.kr. (urealisdaats-
tab).
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Noter
17. Forfald af finansielle forpligtelser (fortsat)

Koncernens og moderselskabetinansielle forpligtelser (ydelser inkl. renteryfalder saledes:

| alt 0-1 ar 2-5 ar
mio.kr. mio.kr. mio.kr.
Realkreditlan 1.061 166 895
Bankgeeld 95 48 47
Andre finansielle forpligtelser 584 584 0
1.740 798 942
Finansielle derivater 328 125 203
| alt 30.06.2013 2.068 923 1.145

Det er ikke praktisk muligt for koncernen at udigkiflen del af veerdireguleringen af koncernens dseith
veerdiansaettes til dagsveerdi), som vedrgrer eenidkimgcernens egen kreditveerdighed. Effekten skanhes
tydelig, idet sikkerheden i ejendomsportefgljerverwejende grad reducerer betydningen af koncerkiens
ditveerdighed.



DADES A/S

64

Noter

Moderselskab

2012/13 2013/14
mio.kr. mio.kr.

18. Udskudt skat

Udskudt skat 01.07.

Udskudt skat indregnet via resultatopgarelsen
Udskudt skat indregnet via anden totalindkomst
Regulering vedrgrende tidligere ar

Andre reguleringer

Udskudt skat 30.06.

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:

Investeringsejendomme

Kortfristede aktiver

Finansielle geeldsforpligtelser

Skattemeaessige fremfgrbare underskud og tab

Udskudt skat 30.06.

| koncernens fremfgrbare skattemaessige undesitab

indgar bl.a. fremfarte finansielle nettoudgifédter rentefra-

dragsbegraensningsreglerne, som alle er tidsubegtae

19. /Endring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender
AEndringer i kortfristet geeld

Koncern
2013/14 2012/13
mio.kr. mio.kr.
1.082 1.276
38 (196)
0 1
0 2
2 1)
1.122 1.082
1.180 1.161
0 0
(45) (38)
(13) (41)
1.122 1.082
2 24
(16) (31)

(18) )
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Noter
Moderselskab Koncern
2012/13 2013/14 2013/14 2012/13
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
20. Honorar til generalforsamlingsvalgte revisorer
Deloitte, Statsautoriseret Revisionspartnersdisk
516 516 Revisionshonorar 867 884
0 0 Andre erkleeringsopgaver med sikkerhed 3 85
170 194 Skatte- og momsradgivning 194 173
67 191 Andre ydelser 275 82
753 901 Honorar i alt (inkl. ej fradragsberettigetmoms) 1.339 1.224

21. Pantseetninger og eventualforpligtelser mv.

Pantseetninger

Prioritetsgeelden er sikret ved pant i hovedpartenaderselskabets og koncernens investeringsejemeong
domicilejendom. Geelden udger pr. 30. juni 2014nfaiderselskabet 10.543 mio.kr. (2012/13: 10.882knjo.
og for koncernens vedkommende 10.543 mio.kr. (2AB:210.882 mio.kr.). Den bogfarte veerdi af de paties
ejendomme udggr for moderselskabet 16.890 mio26G14/13: 17.323 mio.kr.) og for koncernen 16.890
mio.kr. (2012/13: 17.323 mio.kr)

Den langfristede bankgeeld er sikret ved skadestwebog ejerpantebreve for i alt 1.846 mio.kr. (2032
1.845 mio.kr.) i nogle af moderselskabets og kamees ejendomme. Geelden udger for moderselskabet 52
mio.kr. (2012/13: 90 mio.kr.) og for koncernen 5bikr. (2012/13: 90 mio.kr.), og den bogferte vaatide
pantsatte ejendomme udgar for moderselskabet 8n80&r. (2012/13: 8.183 mio.kr.) og for koncerneBGB
mio.kr. (2012/13: 8.183 mio.kr.).

Sikringskonti i moderselskabet og koncernen anarpge30. juni 2014 8 mio.kr. (2012/13: 25 mio.kr.)

Eventualforpligtelser mv.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk esitaining. Selskabet haefter derfor i henholselgkabs-
skattelovens regler herom fra og med regnskab28ded/14 for indkomstskatter mv. for de sambeskattzd-
skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes fomgwelle forpligtelser til at indeholde kildeskat yghter, roy-
alties og udbytter for disse selskaber.

Moderselskabet er endvidere feellesregistreret ra¢tdrdelskaber for moms og lgnsumsafgift og hadéefor
solidarisk for disse forpligtelser.

Der pahviler moderselskabets og koncernens ejendoemmmomsreguleringsforpligtelse. Denne forventes
dog ikke at blive aktuel.
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Noter

21. Pantseetninger og eventualforpligtelser mv. (fésat)
Koncernen har en leasingkontrakt med samlet reuifipelse pa 1 mio.kr. (2012/13: 1 mio.kr.) og metgb i
2015.

Moderselskabet heefter for DAVISTA K/S’ forpligtetsaed op til 49% af den samlede stamkapital. Refsthae
telsen udger 22 mio.kr. pr. 30. juni 2014 (2012/23:mio.kr.). Den samlede geeld i DAVISTA K/S udger
30. juni 2014 104 mio.kr. (2012/13: 106 mio.kr.)odkrselskabets andel heraf udgar 49% eller 51 mio.k
(2012/13: 52 mio.kr.).

Moderselskabet og koncernen er herudover Igbemtié mpéndre tvister, herunder lejetvister, som ikkeven-
tes at fa vaesentlig finansiel betydning for modsksiet eller koncernen.

22. Neertstaende parter
Aase og Ejnar Danielsens Fond har bestemmendgdedde p& savel koncernen som moderselskabet.

Som gvrige neertstaende parter anses:

» Bestyrelsesmedlemmer i Aase og Ejnar Danielsend,Fsamt deres naermeste familiemedlemmer

* Realdania (som fglge af aktiebesiddelse i DADES)

* Den feellesledede virksomhed K/S DAVISTA og kompletaeselskabet A/S DAVISTA

« Bestyrelsesmedlemmer i DADES, samt deres naermmsiéemedlemmer

» Direktionsmedlemmer i DADES, samt deres naermestdiéanedlemmer

« Bruun & Hjejle (DADES’ bestyrelsesformand er partn®ruun & Hjejle, som DADES-koncernen ogsa
benytter som juridisk radgiver i visse sager)
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22. Neertstaende parter (fortsat)

Koncernen har haft fglgende transaktioner med t&ertde parter (der oplyses ikke om transaktiomemfn

derselskabets transaktioner med neertstdende pdetede alle er indgaet pa markedsbaserede vilkar)

2013/14 2012/13

mio.kr. mio.kr.
Transaktioner med Aase og Ejnar Danielsens Fond
Udbytte 18 36
Transaktioner med Realdania
Udbytte 8 16

Transaktioner med feellesledede selskaber
Levering af tjenesteydelser 1 1
Tilgodehavender

Transaktioner med bestyrelse og direktion i DADES
Udbytte 1 1

Gage og andet vederlag til bestyrelse og direKtiemgar af note 6.
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23. Resultat pr. aktie (EPS)
EPS er beregnet saledes:

2013/14:

Resultat pr. aktie (EPS) (kr.) = 178 x1.000.000
50.964.980

2012/13:

Resultat pr. aktie (EPS) (kr.) = 11 x 1.000.000
50.964.980

Der er ikke udestaende aktier, optioner eller wis;ghvorfor udvandet EPS beregnes som EPS.
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24. Finansielle risici og finansielle instrumenter

Koncernens finansielle politikker og malsaetninger

Den finansielle styring i koncernen er malrettetdnstabilisering og optimering af koncernens dritfman-
siering.

Den finansielle del af forretningen styres af diearfisieringspolitik, som bestyrelsen fastsaettarafsierings-
politikken angiver de overordnede regler for, hardDADES'’ finansielle forretninger skal handtereg,
hvordan risiciene i den finansielle del af selskdiegraenses. Rapportering sker til bestyrelsentddears i
forbindelse med afholdelse af de ordingere besssaigder. Bestyrelsen overvejer Igbende tilpasniagy
nansieringspolitikken og de fastsatte malsaetningefor.

Det er DADES' politik at sgge maksimal realkredifiéng, hvilket forventes at vaere i niveauet 60%det er
den billigste form for ejendomsfinansiering. Lig#ds tilsigtes bankfinansiering mellem 0-40%, aftjiggraf
likviditetssituationen.

DADES'’ finansieringsstrategi er baseret pa at revstor del af Ianeportefgljen i variabelt forrelgteealkre-
dittin (CIBOR-lan og korte rentetilpasningslan),drangt finansieringstilsagn og maksimal afdradefd,
idet de korte renter normalt vil veere lavere endatge. En del af geelden suppleres med renteafdeekni
form af renteswaps og renteloftsaftaler. Aktueliegder koncernen med en malsaetning om for sa vigira
renteeksponeringen, at 1/3 af geelden til enhveskid veere sikret via rentetilpasningslan eller ket af ren-
teloftsaftaler/renteswaps med lgbetid pa ca. tnéns yderligere en 1/3 skal veere sikret i op tii@ed ren-
teloftsaftaler og 1/3 fastholdes som kort geeld ugimrligere renteafdeekning.

DADES har en malsaetning om et forhold mellem egpit&laog balance pa 30% (egenkapitalandel), og &lenn
malsaetning haenger naert sammen med den valgteiériagsstrategi.

DADES sgger altid opnaelse af starst mulig flekiséii spredningen af laneoptagelsen pa forfadtigtiinkter,
ligesom sikring af et tilstraekkeligt likviditetskeatskab er vigtig. Dette sgges bl.a. opnaet genabantle dia-
log med de pengeinstitutter, som koncernen sangebejed, ligesom koncernen sgger leengst muliggtilsa
pa de kreditfaciliteter, koncernen har behov fden Igbende drift. Herudover sgges lan altid optaden co-
venants af nogen art. Pr. 30. juni 2014 har koresest Ian med indbyggede covenants.

Som et led i finansieringspolitikken og for at fase operationelle mal for politikkens gennemfardiar kon-
cernen en raekke interne malsaetninger, som ledetbende bruger som styringsvaerktgj i driften. Disgd-
saetninger omfatter:

* Rentedaekningsgrad, soliditeten, likviditetsreseregrejendomsportefgliens driftsafkast (dvs. ekgsdr-
direguleringer).
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24. Finansielle risici og finansielle instrumente(fortsat)

Koncernens finansiering

Koncernens finansiering bestar af realkredittamkbin og driftskreditter. Realkreditlan optages sammui-
tetslan og stdende lan med afdragsperioder p&300&+ og med rentebindingsperioder pa 1 - 30 ankBa
optages som staende lan og serielan med afdragdeepa 1 - 10 ar og med rentebindingsperioder p&-3
neder - 10 ar. Driftskreditter forrentes pa basiGIBOR eller lignende variabel sats.

Rentetilpasningslan med rentebinding pa 1 - 5 déongned variabel rente udger pr. 30. juni 2014 ¥4%en
samlede finansiering (2012/13: 93%).

Realkreditlan kan som udgangspunkt kun opsigesadiver i tilfeelde af lantagers misligholdelse afidt.
Koncernens banklan og driftskreditter kan af laegiopsiges med et vist varsel. Koncernen har geldeio-
ner til sine samarbejdspartnere pa bank- og reditbraradet, men det kan ikke udelukkes, at dissdreempa
betingelserne knyttet til koncernens forskellige il&n sadan grad, at det pavirker koncernen véigteod kan
saette koncernen i en situation, hvor ledelsen esten@ldvendigt at foretage ejendomssalg eller adidpositi-
oner pa, for koncernen ugunstige tidspunkter. DADE&mlede banklan udgjorde pr. 30. juni 2014
52 mio.kr. svarende til 0,5% af den samlede rentehde geeld pa kontant basis.

Den gennemsnitlige rente pa koncernens geeld ud@er ékskl. marginal.

Refinansiering af koncernens lan (kontant restgekétid. renteomkostninger) forlgber saledes tidsngieds
kvider og finansiel geeld opdelt efter det aftalesigesrenterevurderingstidspunkt eller indfrielsedqyhvad

der indtreeffer farst):

| alt 0-1ar 2-5 ar >5ar
mio.kr. mio.kr. mio.kr. mio.kr.

Bankgeeld 52 52 0 0
Realkreditlan 10.377 5.496 4.881

10.429 5.548 4.881
Effekt af finansielle derivater 0 (4.976) 2.994 829
| alt 30.06.2014 10.429 572 7.875 1.982
Likvider (inkl. sikringskonti) 44 44 0 0
Bankgeeld 90 90 0 0
Realkreditlan 10.768 5.524 5.244

10.858 5.614 5.244
Effekt af finansielle derivater 0 (4.464) 3.039 254

| alt 30.06.2013 10.858 1.150 8.283 1.425
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24. Finansielle risici og finansielle instrumente(fortsat)

Kursrisiko

Kursrisikoen bestar i en pavirkning af kursveerdidnkoncernens laneportefalje og renteaftaler vatbsen-
dringer.

Kursrisiko (pavirkning af resultat/egenkapital fekat):
Effekt af rentesendring

30.06.2014 (mio.kr.):

Renteaendring -1% +1%
Kursveerdi af renteaftaler -135 +112
Kursveerdi af geeld -169 +169
Kursrisiko i alt -304 +281

30.06.2013 (mio.kr.):

Renteaendring -1% +1%
Kursveerdi af renteaftaler -135 +112
Kursveerdi af geeld -224 +224
Kursrisiko i alt -359 +336

Falder renten saledes med 1%-point i forhold tikbeedagens niveau, vil aendringen i kursveerdidmacer-
nens geeld og renteaftaler pavirke resultat og exta for skat negativt med 304 mio.kr. pr. 30ija014.
Stiger renten med 1%-point i forhold til balanceelas) niveau, pavirkes resultat og egenkapital poditir
skat med 281 mio.kr. pr. 30. juni 2014.

Renterisiko

Renterisikoen bestar i de eendringer i koncernesis ftaw, som skyldes aendringer i refinansieringsempa
koncernens fastforrentede geaeld og eendringer i mgmiekoncernens variabelt forrentede geeld og faadiei
instrumenter.

Renterisiko ved refinansiering:
30.06.2014 (mio.kr.):

Renteaendring -1% |30.06.2014 1% 2%
Bankgeeld -1 2 1 1
Realkreditlan -98 122 98 196
Finansielle derivater 19 78 -19 -26
| alt -80 202 80 171
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Renterisiko ved refinansiering:
30.06.2013 (mio.kr.):

Renteaendring -1% |30.06.2013 1% 2%
Bankgeeld -1 3 1 2
Realkreditlan -101 130 101 201
Finansielle derivater 45 125 -22 -54
| alt -57 258 80 149

Den arlige renteudgift udger 202 mio.kr. med déda@ncedagen geeldende rentesatser (2012/13 258 jnio.
Stiger renten med 1%-point i forhold til geeldendstesats, vil koncernen realisere en stgrre rerkestmng
pa 80 mio.kr. pr. ar (2012/13 80 mio.kr). Omvenitiev rentefald pa 1%-point fra niveauet betydekaicer-
nen vil opnd en mindre renteudgift 80 mio.kr. (2AB257 mio.kr.).

Likviditetsrisiko

Koncernen har gode relationer til sine samarbejtispae pa bank- og realkreditomradet, men det kka i
udelukkes, at disse aendrer pa betingelserne krijitte¢lskabets forskellige 1an i en grad, at davigker
DADES’ gkonomiske stilling, og kan tvinge selskalieft foretage ejendomssalg og andre dispositiqgde

for koncernen ugunstige tidspunkter. Koncernenehddn med covenants, men det vurderes at koncétken
direkte er eksponeret imod straksopsigelser afoukreditter. Forfaldsstrukturen pa koncernensniielle
geeld er sdledes, at mindre end 10% har forfaldnirfde de kommende 5 ar. Ydermere udggr banklan og
driftskreditter under 10% af den samlede rentebderggeld.

Koncernens likviditetsrisiko bestar primzert i ikkekunne klare de Igbende betalinger til honoreahgeal-
kreditlan, banklan og leverandarer samt i ikkeatehtilstraekkeligt med likvide midler til at forgia den nad-
vendige udvikling af koncernens ejendomme.

Den finansielle krise fra efteraret 2008 har \astedet for et selskab som DADES ikke leengere kusvigten-
de betaling af husleje, stigende tomgang og ligaedér kan pavirke selskabets likviditet betydel@gsa
krav om nedbringelse af bankkreditter, uanset otredekstraordingere nedbringelser eller manglenaleggm
hed for fornyelse af driftskreditter ved sadanndiglo, er blevet en risikofaktor, da det har vigt\snskelige-
re at opnd yderligere kreditter og lan af enhvérangsa for veldrevne selskaber. Da der ikke sytesere
nogen opbladning pa vej, vil likviditetsrisikoerr DADES veere en risikofaktor ogsa i de kommendedpar
hvor selskabet grundet markedsforholdene i almighetl har valgt at konsolidere den eksisterendetiting.

DADES’ drift genererer et betydeligt cash flow, lket medvirker til, at DADES er rustet til at klasey likvi-
ditetsmaessigt gennem lavkonjunkturen.
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Valutarisiko
Koncernen er ikke eksponeret overfor valutarisiko.

25. Ny regnskabsregulering

Pa tidspunktet for offentliggarelse af denne arsoaiper en reekke nye eller eendrede standarder regkfo
ningsbidrag endnu ikke tradt i kraft og derfor ikkearbejdet i arsrapporten. Nedenfor fremgar kesied vur-
dering af effekten af standarder relevante for DADE

IFRS 9 — (maling af geeld til dagsveerdi )

Malingen af geeld til dagsveerdi i henhold til IFR®"@dfgrer, at den del af @ndringen i dagsveerdamkah
henfares til koncernens egen kreditveerdighed,inklaégnes i anden totalindkomst. Det vurderes fiiedktisk
muligt for koncernen at udskille den del af veergirleringen af koncernens geeld, som vedrgrer sendring
koncernens egen kreditvaerdighed. Effekten skenersibver ubetydelig, idet sikkerheden i ejendomspor
feljen i overvejende grad reducerer betydningekoatcernens kreditveerdighed. Standarden forventedes
ikke at fa veesentlig betydning for koncernen.

26. Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til tidspunktetgodkendelse af arsrapporten ikke indtradt forhsden for-
rykker vurderingen af arsrapportens indhold.



DADES A/S

74

Noter

27. Ledelseshverv
Bestyrelse:

Formand for bestyrelsen:
Advokat Oluf Engell

Formand for bestyrelsen for:
Aase og Ejnar Danielsens Fond
Aktieselskabet Einar Willumsen
BRFHolding A/S

Medlem af bestyrelsen for:
Haldor Topsge A/S

Frederik VII's Stiftelse

President and Founder Flemming Borreskov
Formand for bestyrelsen for:

Carlsberg Byen Koncernen

International Federation for Housing

and Planning (President)

Dansk Arkitektur Center

Neestformand for bestyrelsen for:

Foreningen Fast Ejendom

- Dansk Ejendomsportefglje f.m.b.a Koncernen

Medlem af bestyrelsen for:
Mandag Morgen Fonden

Direktgr Carsten Koch

Formanden for bestyrelsen for:
Veekstfonden

Udviklingsselskabet By & Havn
Pensionskassen for Kgbenhavns Havn
Udviklingsselskabet FredericiaC P/S
FORCA A/S

Professionshgjskolen UCC
Neestformand for bestyrelsen for:
Sund & Beelt Holding A/S

Femern A/S

Medlem af bestyrelsen for:
@resundsbrokonsortiet AB
Investeringsforeningen Maj Invest
Keaerkommen Holding ApS
NORDGROUP A/S

Copenhagen Malmé Port CMP A/B

Overlaege Bent Danielsen
Medlem af bestyrelsen for:
Aase og Ejnar Danielsens Fond

Direktar Ebbe Drehn

Formand for bestyrelsen for:
Paul E. Danchell A/S

PED Holding ApS

Medlem af bestyrelsen for:
Aase og Ejnar Danielsens Fond
DATEA AS

Fredensborg Golfcenter ApS

Direktar Sgren Mgller Nielsen
Formand for bestyrelsen for:
Essex A/S

Essex Invest A/S

Essex GM A/S

Medlem af bestyrelsen for:
DKA Il A/S

Direktar Sten Scheibye
Formand for bestyrelsen for:
Novo Nordisk Fonden
Novo A/S
Industriens Fond
RM Richard MAl®
Richard Milenden
Knud Hgjgaards Fond
Danmark-Amerika Fondet
Medlem af bestyreden for:
Aase og Ejnar Danielsensd-o
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27. Ledelseshverv (fortsat)
Direktion:

Adm. direktar

Boris Ngrgaard Kjeldsen
Formand for bestyrelsen for:
DATEA AS

Breinholt Consulting A/S
Kemp & Lauritzen A/S

Naestformand for bestyrelsen for:

Alm. Brand A/S

Alm. Brand Bank A/S

Medlem af bestyrelsen for:
Alm. Brand Liv og Pension A/S
Alm. Brand Forsikring A/S
Benny Johansen & Sgnner A/S
Ejendomsforeningen Danmark

Direktar Kim Nielsen
Medlem af bestyrelsen for:
DATEA AS
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28. Koncernens ejendomme

Erhvervsejendomme:

B: Butik

BO: Bolig

H: Hotel

K:  Kontor

L:  Lager/industri

Butikscentre:

BC: Bydelscenter
KC: Kommunecenter
RC: Regionalcenter

Regnskabs- Regnskabs-

maessig maessig
veerdi veerdi
30.06 30.06

Belig- Areal 2014 2013

genhed Type m2 mio kr. mio kr.
Butikscentre
WAVES Greve RC 72.439 2.171 2.185
RO's Torv Roskilde RC 83.666 1.400 1.403
Ballerup Centret Ballerup KC 30.690 884 868
Spinderiet Valby KC 30.973 800 793
Waterfront Shopping Hellerup KC 37.338 573 579
Hgrsholm Midtpunkt Harsholm KC 22.144 593 593
Farum Bytorv Farum KC 11.603 339 331
Sct. Mathias Centret Viborg KC 14.309 299 287
Frihedens Butikscenter - Solgt i 2013/14 Hvidovre CB 0 184
Viby Centret Viby J KC 19.194 280 280
Ngrreport Centret Holstebro KC 16.051 260 260
Holte Midtpunkt - Solgt i 2013/14 Holte BC 0 227
Egedal Centret Stenlgse KC 7.215 142 135
@lby Torvecenter Kage BC 5.888 65 60
Butiksejendomme i alt 351.510 7.806 8.185
Erhvervsejendomme
Gl. Kongevej 60, Codanhus Frederiksberg K 41.635 991 1.042
Amerika Plads 31, Kobbertarnet Kgbenhavn @ K/B 32.8 564 596
Gl. Lundtoftevej 1-9 Kgs. Lyngby K/B 26.151 553 549
Strandvejen 102-104, Helleruphus Hellerup K/B 10.23 531 531
Frederikskaj 4 Kgbenhavn V K 9.900 339 345
Tuborg Boulevard 1 m.fl. Hellerup K 10.547 303 329
Transport 122.345 3.281 3.392
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28. Koncernens ejendomme (fortsat)

Regnskabs- Regnskabs-

maessig maessig

veerdi veerdi

30.06 30.06

Belig- Areal 2014 2013

genhed Type m2 mio Kkr. mio Kr.
Transport 122.345 3.281 3.392
Lyngbyvej 14-28 Kgbenhavn @ K 16.124 270 270
Lyngby Hovedgade 4-10, DADES HUSET Kgs. Lyngby K 3 271 273
@restads Boulevard 73 A, Winghouse Kgbenhavn S K 4501 274 258
Lyngby Hovedgade 80-84, Svorin Karréen Kgs. Lyngby K/B 6.830 204 203
Esplanaden 30-42/Bredgade 78 Kgbenhavn K K 11.059 231 228
Strandvejen 60 Hellerup K/B 5.628 167 170
Gladsaxevej 355-365 Sgborg K 13.684 206 208
Ryesgade 51-55/Blegdamsvej 60-62 Kgbenhavn @ K 4793. 208 215
Bredgade 78 F Kgbenhavn K H 4.342 148 151
Tuborg Boulevard 5 Hellerup K 4,916 177 178
Studiestraede 37-41/Vestergade 18 m.fl. Kgbenhavn KK/BO 10.025 162 164
Gladsaxevej 372-382 Sgborg K 15.056 149 158
Tuborg Parkvej 8-10 m.fl. Hellerup K 5.816 150 148
Carl Jacobsensvej 16-20 Valby K 18.978 171 161
Falkonér Allé 1 m.fl. Rialto-bygningen Frederiksper K/B 10.162 155 158
Kalvebod Brygge 35-37 Kgbenhavn V K 5.580 133 133
Industriparken 32 Ballerup K 8.783 134 134
Strandvejen 62-68 Hellerup K/B 4.812 129 131
Vordingborggade 18-22 Kgbenhavn @ K/B 9.174 131 130
Skanderborgvej 277 Viby J K 14.245 92 84
Spotorno Allé 1-12 Taastrup K 12.474 103 110
Stationsparken 24-26 Glostrup K 15.092 104 103
Amaliegade 39-41 Kgbenhavn K K/BO 6.063 132 132
Vestergade 10/Studiestreede 19 Kgbenhavn K K/B 8.742 131 129
Park Allé 295 Brandby K 10.882 111 113
Transport 376.045 7.424 7.534
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Regnskabs- Regnskabs-

maessig maessig
veerdi veerdi
30.06 30.06
Belig- Areal 2014 2013
genhed Type m2 mio kr. mio kr.
Transport 376.045 7.424 7.534
Havnegade 39 Kgbenhavn K K 4.495 119 117
Gl. Kongevej 3-5 Kgbenhavn V K/BO 8.456 139 136
Kratbjerg 236 Fredensborg K 7.308 109 111
Bregnergdvej 129 Birkerad K 8.646 76 70
Veernedamsvej 15-17 Frederiksberg ®/BO 6.164 84 80
Borupvang 5 C Ballerup K 4.500 62 73
Jarmers Plads 7/Vester Voldgade 2-4 Kgbenhavn V K/B 4.259 54 65
Vestergade 12 Kgbenhavn K K 4.460 69 65
Leifsgade 33 Kgbenhavn S K 4.978 50 48
Stamholmen 193 Hvidovre K/L 15.672 76 74
Telegade 1/Carl Gustavsgade 3 Tastrup K 5.755 49 52
Strandlodsvej 44 Kgbenhavn S K 5.070 44 43
Ringstedgade 24-26 Neestved B/K 8.585 59 58
Fuglebaekvej 1-3 Kastrup K/L 13.435 50 45
Ndr. Fasanvej 218-228 Kgbenhavn N K/BO 8.025 83 70
Metalbuen 12-20 Ballerup K/L 11.987 49 a7
Fabriksparken 19-21 Glostrup K/L 18.445 46 37
Lyngby Hovedgade 53 B-D Kgs. Lyngby K/BO 1.874 44 45
Kornmarksvej 21-23 Brgndby K 6.717 41 40
Rosenveengets Allé 23-25 Kgbenhavn @ K/BO 3.015 36 33
Industriparken 22 A-B Ballerup K 7.076 36 35
Gladsaxevej 342-354 Sgborg K 3.527 16 16
Industriparken 20 C - Solgt i 2013/14 Ballerup K/L 0 22
Nyhavn 31 G+H Kgbenhavn K K 1.308 32 31
Lyngby Hovedgade 55 A-B Kgs. Lyngby B/BO 1.366 36 36
Nattergalevej 6 Kgbenhavn NV K 3.940 24 21
Oliefabriksvej 57-61 Kastrup K/L 5.123 20 20
Hgrsholm Hovedgade 45 Harsholm K/B 1.713 23 23
Transport 551.944 8.950 9.047
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Regnskabs- Regnskabs-

maessig maessig

veerdi veerdi

30.06 30.06

Belig- Areal 2014 2013

genhed Type m?2 mio kr. mio kr.
Transport 551.944 8.950 9.047
Rosenkeeret 22 Sagborg K 4.348 25 24
Vallensbaekvej 45 Brgndby K 3.638 18 17
Lindevangs Allé 6 Frederiksberg K 1.666 17 16
Baltorpbakken 1 Ballerup K/L 4.234 19 18
Radovrevej 395-401 Rgdovre K 1.215 16 16
Erhvervsejendomme i alt 567.045 9.045 9.138
Ejerlejlighedsejendomme E 14.825 298 305

Investeringsejendomme i alt 933.380 17.149 17.628




